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Le rôle des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) dans le PLU 

 

Conformément au 1er alinéa de l’article L.123-1 et à l’article L 123-1-4 du code de l’urbanisme en vigueur, 

le PLU doit comporter des orientations d’aménagement et de programmation relatives à des quartiers ou à 

des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager. 

Ces orientations peuvent, en cohérence avec le projet d’aménagement et de développement durables 

(PADD), prévoir les actions et opérations d’aménagement à mettre en œuvre pour « mettre en valeur 

l’environnement, notamment les continuités écologiques, les paysages, les entrées de ville et le patrimoine, 

lutter contre l’insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune.» 

« Elles peuvent prendre la forme de schémas d’aménagement et préciser les principales caractéristiques 

des voies et espaces publics.» 

La Ville de Nanterre fait le choix d’inscrire dans le PLU des orientations d’aménagement et de 

programmation relatives aux modalités d’aménagement des secteurs suivants : 

 le secteur de la Boule et des grands axes ; 
 le secteur de l’échangeur A14/A86 - Papèteries ; 
 le secteur des Groues ; 
 le secteur Gare Nanterre Ville / République ; 
 le secteur Hôpital de Nanterre 

Selon l’article L.123-5 du code de l’urbanisme, les orientations d’aménagement par secteur ou par quartier 

s’imposent aux futures opérations d’aménagement réalisées sur la commune, elles sont opposables en 

termes de compatibilité aux autorisations d’occupation du sol ou aux opérations d’aménagement 

d’initiatives publiques et privées. 
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Eléments de contexte 
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1. Situation géographique et présentation du secteur(1) 

Le site de la Boule représente avec le centre ancien, un lieu emblématique de la Ville.  A la croisée de l’axe ancien 
Mont-Valérien / Seine et de la route royale vers Saint Germain-en-Laye, la Boule constitue un 
« carrefour historique », qui occupe une position particulière entre le centre ancien et les faubourgs résidentiels 

montant sur le flanc nord-ouest du Mont Valérien : sans se confondre avec le centre ancien, la Boule participe à son 
fonctionnement et en constitue une sorte de porte d’entrée. 

Ce vaste secteur, la Boule et les avenues qui y convergent, est constitué essentiellement d’un tissu ancien, résultant 
d’une histoire urbaine encore largement visible aujourd’hui. Ponctué d’emprises d’urbanisation plus récentes et dominé 
par une logique routière depuis la 2ème moitié du 20ème siècle, de projets, à partir des années 2000, qui ont entamé un 
processus de renouvellement de la Ville sur elle-même, le secteur offre aujourd’hui un paysage urbain complexe et 
hétérogène, mixte et diversifié, à la fois en forme urbaine et en type d’occupations. 

En outre, la présence végétale y est diffuse mais réelle, sous forme d’alignements d’arbres sur les grandes avenues, 

qu’ils qualifient, et de squares, jardins ou micro-espaces végétalisés, publics ou privés. 

 

La future gare de métro du réseau Grand Paris Express place de la Boule (horizon 2030), de rayonnement 

intercommunal, est appelée, avec le prolongement du tramway T1, à renforcer l’attractivité et l’intensité d’animation 

et d’usages de l’ensemble du secteur de la Boule, des avenues et du Centre ancien.  

 

Il s’agit de profiter de l’opportunité que représente l’arrivée de ces infrastructures de transport, pour affirmer le rôle et 

l’avenir du territoire de la Boule et du centre ancien comme une polarité majeure dans le territoire de l’ouest 

francilien, et pour poursuivre le renouvellement urbain engagé, en accompagnant les mutations du secteur et en 

prenant en compte l’ensemble des préoccupations environnementales.  

 

 L’échelle métropolitaine et les projets de transport ouvrent des  perspectives d’évolution et de traitement qualitatif de 

l’espace public, et appellent de nouveaux enjeux de développement. Ces développements futurs  sont à penser, 

dans le cadre des instances intercommunales et métropolitaines, en considérant les questionnements communs à 

l’ensemble du secteur Boule/ grands axes (patrimoine, environnement, qualité urbaine, économie des opérations…) ; 

et les problématiques spécifiques à chaque axe, lié à leur histoire et leurs caractéristiques propres (formes urbaines et 

logiques d’urbanisation, types d’occupation dominante, configuration de l’espace public…).  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  
(1) A caractère non prescriptif 

Place Gabriel Péri Avenue Georges Clémenceau Place de la Boule 

Vue avenue Lénine  

vers la place de la Boule 

Vue avenue Joliot-Curie vers la 

place des Droits de l’Homme 

Vue depuis l’avenue Gambetta 

vers le Mont-Valérien 
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2. Enjeux environnementaux du secteur(1) 

  Atouts et opportunités : 

 L’arrivée de la gare « Nanterre La Boule » de la ligne 15 du Grand Paris Express qui constitue 
une opportunité d’amélioration de l’offre en transport en commun et d’apaisement de ce secteur où 
l’automobile est très présente et impactante, 

 Le projet de tramway T1 sur les avenues Frédéric et Irène Joliot Curie et du Maréchal Joffre 
qui peut être un levier de requalification urbaine (commerce, animation, désenclavement de 
certains quartiers) et paysagère et de mobilité apaisée, 

 Un secteur central, au contact de projets de transports collectifs et à proximité de plusieurs 
polarités (le centre ancien, le Parc Sud, les grands équipements de la ville, etc.), qui présente une 
véritable opportunité de liaison entre les quartiers et de mixité sociale, fonctionnelle, 
générationnelle. Ces projets de transports collectifs peuvent être l’opportunité d’affirmer l’avenue 
Joliot-Curie comme « le grand axe Nanterrien » à travers des espaces publics généreux et 
accueillants donnant accès à plusieurs grands équipements d’envergures communale et 
métropolitaine (Cité Administrative Départementale, Théâtre des Amandiers, Palais des sports, 
Mairie, lycée Joliot Curie), 

 La proximité du marché du centre ancien à valoriser comme vecteur de lien social et de 
réseaux de circuits-courts, 

 Des sites mutables à plus ou moins long terme qui vont permettre la requalification des grands 
axes dans une dynamique globale et harmonieuse, en lien avec le travail sur l’espace public 

 Des cônes de vues sur le grand paysage à préserver (depuis la rue Gambetta sur le Mont 

Valérien, vue à 360° depuis le Parc André Malraux sur les tours des grands ensembles et de la 
Défense), des perspectives visuelles liées aux grands axes à affirmer, et des vues sur la place 
de la Boule, sur l’Hôtel de ville, sur la cité administrative et sur le Parc Sud à valoriser 

 Un potentiel d’amélioration de 2 entrées de ville : depuis Rueil Malmaison (av. Vladimir Ilitch 

Lénine, Av. du Maréchal Joffre), 

 La présence d’éléments de patrimoine remarquable à préserver (Cathédrale Ste-Geneviève, 
site inscrit du centre ancien, centre de loisirs Place de la Boule, ancienne Ecole Fontenelle av. 
Georges Clemenceau, tissu pavillonnaire ancien, etc.), 

 Un secteur structuré par des grands axes bordés d’alignements d’arbres plus ou moins 
fournis, que les réaménagements permettront de renforcer (trame verte linéaire : notamment le 
corridor vers Rueil-Malmaison via l’av. du Maréchal Joffre), 

 Un secteur au contact de réservoirs de biodiversité majeurs tels que le Parc André Malraux, le 
Parc des Chenevreux, le Mont Valérien, les parcs et les squares du centre ancien, dont les liaisons 
sont à renforcer par le biais de l’intensification des corridors en pas japonais (= intensifier les 
zones refuges / cœurs d’ilots), 

 Un sous-secteur situé entre le Parc André Malraux et le quartier Université, passant 
notamment par le théâtre des Amandiers présentant une opportunité de liaison verte majeure, 

 Des sols globalement perméables dans le périmètre de l’OAP, permettant d’imaginer une 
gestion alternative des eaux pluviales, combinée aux objectifs de Trame Verte et Bleue et de 
valorisation des paysages urbains, 

 Des promenades d’intérêt local (Plan Départemental des Itinéraires de Randonnées, parcours 
buissonniers du Conseil Général), et des cheminements calmes, qui traversent le périmètre en 
direction de la Seine et du Mont Valérien en plusieurs endroits, et des zones de calmes (parc des 
Chenevreux, parc André Malraux, parc des Anciennes mairies) et d’intérêt (ZAC Ste Geneviève) 
identifiés par le PPBE à proximité de ces axes, sur lequel pourrait venir s’appuyer le réseau de 
liaisons douces dans le secteur, 

 Des espaces privés ou cœurs d’îlots peu affectés par le bruit localisés à l’arrière des grands 
axes (non identifiés dans le PPBE mais mis en exergue par les cartes de bruit), où les 
constructions à l’alignement permettent des « effets d’écran », 

 Un potentiel géothermique favorable autour de la Boule et l’existence d’un réseau de chaleur 
aux abords de la place de la Boule. 

  
(1) A caractère non prescriptif 
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→ Carte des atouts environnementaux : 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  EPT POLD/ Ville de Nanterre / Plan Local d’Urbanisme 
 OAP 

27 juin 2023 / P. 9 / 68 

 

  Menaces et faiblesses : 

 

 Des liaisons douces peu développées, peu lisibles et non connectées dans ce secteur, 

 Des ambiances peu qualitatives dans les espaces publics du fait d’espaces publics très routiers 
(voies routières très larges, stationnement très présents le long des avenues…), avec un traitement 
urbain, architectural et paysager trop linéaire (absence d’aménagement à taille humaine), 

 Des grands axes très fréquentés et des risques d’inconfort (pollution de l’air, nuisances sonores, 
incivilité) pour d’éventuels logements situés en rez-de-chaussée, à l’alignement des voies, 

 Un axe départemental, l’avenue Joliot-Curie, dédié à la circulation des convois exceptionnels, 
ce qui entraîne des contraintes pour la requalification des voies (gabarits minimums à 
respecter, éloignement des alignements d’arbres de la voirie, etc.) et contribue aux ambiances très 
routières du secteur,  

 Un tissu urbain déjà constitué et des formes urbaines hétérogènes (pavillonnaire dense, collectifs 
plus ou moins denses) qui induisent d’importants enjeux d’intégration urbaine et architecturale des 
nouvelles constructions, 

 Une densité commerciale (nombre de commerces/habitant) parmi les plus faibles de la ville, 

 Une densité d’équipements de santé / petite enfance parmi les plus faibles de la ville,  

 Une pression foncière importante, notamment aux abords des projets de transport collectif, 
susceptible d’entraîner une densification excessive et une mauvaise qualité d’insertion urbaine, 

 Une pollution sonore importante le long des grands axes, qui devra être maîtrisée au sein des 

logements dans les futurs projets (PPBE), 

 Une pollution de l’air particulièrement importante aux abords des grands axes, notamment 
pour les particules très nocives pour la santé humaine, 

 Des sites et sols potentiellement pollués aux abords des grands axes qui peuvent entraîner un 
surcoût pour les futurs aménagements malgré une réelle opportunité de réduire la pollution du milieu 
naturel dans ces secteurs,  

 Une partie du secteur est concernée par le périmètre des zones de risques de carrières aux abords 
de l’avenue Joliot-Curie et de l’avenue Georges Clemenceau, 

 Une partie du secteur est concernée par le périmètre « aléa retrait gonflement des argiles », avec 
des aléas forts ponctuellement, 

 Le secteur est concerné par le phénomène de remontées de nappe, avec une sensibilité forte 

ponctuellement, 

 Une dizaine de sources électromagnétiques (antenne relais de téléphonie mobile, de radio, etc.) 
recensées dans le périmètre, notamment autour de la place de la Boule et le long de l’avenue 
Georges Clémenceau. 
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→ Carte des contraintes environnementales : 
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3. Ambitions du secteur - rappel du PADD(1) 

Anticiper l’arrivée de la gare du Grand Paris Express et du Tramway T1 pour maîtriser les 
développements de la Place de la Boule et ses abords : 

- Poursuivre et achever le projet de requalification urbaine autour de la place de la Boule, en 
anticipant l’arrivée de la gare du réseau Grand Paris, dans un objectif de cohérence et de qualité 
de l’espace public. 

- Contribuer à l’embellissement de la ville, au renforcement du rayonnement du centre ancien et 
accompagner la poursuite des mutations urbaines autour de la place de la Boule et le long des 
grands axes (avenues V.I. Lénine, F. et I. Joliot-Curie, du Maréchal Joffre, G. Clémenceau, rues 
Paul Vaillant-Couturier, Sadi Carnot …) :  

o en affirmant leur rôle majeur structurant  et leur fonction de repère dans la ville,  et en 
pacifiant et multipliant l’offre de mobilité autour des futurs grands projets de transport en 
commun 

o en favorisant un caractère urbain plus cohérent et de qualité pour atténuer leurs effets de 
«coupures», et instaurant des transitions progressives avec les quartiers limitrophes 

o en faisant de la place de la Boule et de la place Foch des entrées du centre ancien 
renforçant sa visibilité depuis les grands axes 

o en encadrant les développements des secteurs mutables dans une logique d’animation 
urbaine, et d’amélioration des conditions de logement (qualité, confort…) et de qualité de 
services et d’équipements. Il s’agit de répondre aux besoins des usagers des quartiers 
limitrophes de la place de la Boule et des axes, en coordination  avec le calendrier de mise 
en service des futures dessertes structurantes, gare du réseau Grand Paris, et 
prolongement du tramway T1 

o en développant des opérations neuves qui préservent et intègrent des éléments de 
patrimoines paysagers et bâtis existants. 

 

 

Sur la base des orientations du PADD, il s’agit de faire de la place de la Boule et des grandes  

avenues : 

- des espaces publics de qualité qui améliorent les liens entre les quartiers et leur animation 

(commerces, équipements, activités économiques…), les déplacements des usagers (les piétons, 

les cyclistes, les usagers des transports en commun), et qui contribuent à la mise en valeur du 

patrimoine bâti et paysager et de la trame verte… ; 

- des lieux qui participent à l’embellissement et l’identité pour la ville : bien que diverses dans leur 

composition, et dans l’historique de leur constitution, les grandes avenues sont soumises, quant à 

leur évolution, à des enjeux transversaux tant en termes de programmation et de formes urbaines, 

que de qualité urbaine, patrimoniale et environnementale, qu’il s’agit de concilier avec les logiques 

économiques ; 

- un secteur de développement d’une offre diversifiée de logements et de maintien de la mixité et de 

la diversité économique. 

 

 

 

 

 

 

 

  
(1) A caractère non prescriptif 
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→ Carte générale Boule – Grands axes : 
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Orientations prescriptives 

 

Secteur Boule 

et grands axes 
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1- Des perspectives d’évolution des modes de déplacement qui amènent à 

repenser l’espace public 
 

1.1. Affirmer la place de la Boule et les grandes avenues comme des espaces publics 
de qualité  

 
L’arrivée de nouveaux transports en commun représente une opportunité de requalifier l’espace public et 
de mettre en œuvre un partage de la voirie favorisant les modes alternatifs à la voiture, en particulier sur 
les grandes avenues départementales qui relient les centres-villes de Rueil à la Garenne Colombes ou 
Puteaux en passant par Nanterre. 
 
Cette amélioration et l’embellissement des grands axes ne pourront se faire qu’en lien avec les 
partenaires de la Ville (Conseil Départemental des Hauts-de-Seine, Ile-de-France Mobilités, RATP), en 
prenant en compte : 
- une meilleure répartition des modes de déplacement, en particulier en faveur des modes actifs 
- les transports en commun 
- une harmonisation du mobilier urbain  
- une recherche des continuités piétonnières et cyclables, en particulier par une sécurisation des 

traversées piétonnes  
- la gestion et l’insertion du stationnement,  
L’ensemble de ces objectifs de projet devront être poursuivis pour le réaménagement des avenues 
Georges Clémenceau et Frédéric et Irène Joliot-Curie. 
 
Parallèlement au réaménagement des axes départementaux, le projet autour de la place de la Boule 
impose de repenser le rôle et le traitement des voies secondaires structurantes reliant le mont 
Valérien au centre historique. C’est particulièrement le cas des rues Sadi-Carnot (qui offre un lien direct 
vers le centre ancien) Paul Vaillant Couturier, et Gambetta, axes historiques majeurs.  

 
Plus localement, la qualité des liens entre la place de la Boule et le centre ancien devra également 
être améliorée avec : 

-   la mise en œuvre du projet Foch visant à améliorer la visibilité du centre ancien depuis l’avenue 
Lénine intégrant le réaménagement de l’avenue Lénine sur cette portion, un lien direct depuis la ZAC 
Centre Sainte Geneviève vers la place du Marché, et une programmation nouvelle de commerces, 
services activités et logements  

=> voir carte OAP secteur n°4  Foch Lénine 
- la définition du projet d’aménagement pour la place de la Boule et ses abords (avenue Joliot-

Curie et rue Gambetta) intégrant les projets de gare Grand Paris Express, du tramway T1, le projet de 
démolition/reconstruction de l’immeuble « France Habitation » place de la Boule, la mise en valeur du 
patrimoine bâti et végétal à l’entrée de la rue Gambetta (centre de loisirs), en lien avec le futur parvis 
de la gare.  => voir carte OAP secteur n°2 Boule/Joliot-Curie  

 
Enfin, en termes de cheminements piétons les orientations d’aménagement et de programmation 
prévoient : 

- La création : 
o d’un cheminement pour les modes actifs sur le périmètre d’orientation d’aménagement  

N°1-a ; cette orientation, accompagnée de l’élargissement de la rue Diderot, et à moyen 
terme de la requalification de l’espace public du carrefour Clemenceau/ Sadi Carnot, 
permettra d’améliorer les liaisons entre le quartier Plateau-Mont-Valérien – le parc des 
Chenevreux – et le parc Malraux ;  

o d’un cheminement pour les modes actifs sur le périmètre d’orientation d’aménagement 
N°1-j  

=> voir carte OAP secteur n°1  Clemenceau Sadi-Carnot 
- le traitement du mail Joliot-Curie, de la traversée de l’avenue Joliot-Curie et  des abords de l’Hôtel 

de Ville dans le cadre du projet du tramway et de la réhabilitation du lycée Joliot-Curie à plus court 
terme, pour mieux relier les quartiers Champs Pierreux et Centre 

- le renforcement du rôle de traversée piétonne de l’allée des Bizis et la création de perméabilités 
visuelles sur le site Joliot-Curie/E. Zola entre quartiers Parc et Université.  
=> voir carte générale Boule – grands axes et cartes OAP secteur n° 1 Clemenceau Sadi-Carnot et 
secteur n° 5 Joliot-Curie/ Courbevoie 
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Dans le cadre de la Mise en compatibilité du Tramway T1 par arrêté préfectoral, les interfaces entre 
projet Tram 1 et les alignements d’arbres de l’avenue Joliot-Curie et de l’avenue du Maréchal Joffre 
sont précisées :  
 

- La réalisation du Tram 1 donnera lieu à la modification des alignements d’arbres le long de 
l’avenue Joliot-Curie et l’avenue du Maréchal Joffre. Les arbres supprimés donneront lieu à de 
nouvelles plantations, avec un ratio d’a minima un arbre planté sur la commune pour un arbre 
supprimé, dans l’objectif de préserver le principe d’alignements et en conformité avec la trame 
verte et bleue.  

 
Par ailleurs, le réaménagement des espaces publics, avec la mise en œuvre de la plateforme du 
tramway et d’aménagements paysagers, sera également réalisé avec un objectif d’atténuer le 
phénomène d’ilot de chaleur urbain. 

 
 

1.2. Une opportunité d’intégrer la logistique urbaine 
 
L’évolution à long terme de la place de la Boule, liée au dynamisme commercial du centre ancien mais 
également au pôle commercial de proximité de l’Hôtel de ville, et la future polarité commerciale autour du 
carrefour Sadi-Carnot / Clemenceau, représente également une opportunité d’intégrer en amont les 
réflexions sur la logistique urbaine,  notamment en recherchant à exploiter les futurs moyens de 
transports, pour mieux gérer et optimiser le transport de marchandises sur le « dernier kilomètre ».  
 

 

2- Penser une évolution durable respectueuse des identités nanterriennes 
 

2.1. Qualité environnementale, préservation et développement de la trame verte et bleue et 
mise en valeur du paysage 
 

Le secteur de l’OAP Boule / grands axes comprend dans son périmètre et à proximité immédiate trois des 
quatre parcs publics de la ville. Ceux-ci jouent un rôle important en terme d’offre en espaces verts, mais 
également en terme de biodiversité – l’un de ces espaces verts, le parc des Chenevreux, est un parc éco-
labellisé. De nombreux autres sites à la qualité écologique avérée, et des sites au potentiel d’accueil de la 
biodiversité, viennent constituer un réseau écologique en « pas japonais ».  
 
La quasi-totalité des sites mutables concernés par l’OAP se situent à proximité des sites d’intérêt 
écologique précedemment cités, aussi les nouveaux programmes bâtis doivent-ils prendre en compte les 
principes suivants : 

- la recherche de l’infiltration de l’eau à travers la pleine terre, des sols et surfaces ou revêtements 
perméables, des dispositifs de gestion alternative (bassins, noues de rétention/infiltration) 

- le traitement des clôtures et limites privilégiant la perméabilité pour la petite faune 
- la végétalisation des toitures et/ou façades et/ou cœurs d’ilots. 

 
De manière plus précise, la trame verte et bleue se décline ainsi sous la forme de pas japonais 
comprenant :  

- des espaces libres en cœurs d’ilots, végétalisés, d’un seul tenant, localisés de manière 
indicative par périmètre d’orientation d’aménagement*1. Ces espaces sont rendus visibles depuis 
l’espace public en préservant ou développant les vues vers les intérieurs d’îlots. 

- un espace végétalisé de type jardins partagés et/ou familiaux sur le périmètre d’orientation 
d’aménagement N°1-j afin de préserver la vocation écologique et sociale actuelle du site.  

Ces espaces végétalisés pourront être l’occasion de développer l’agriculture urbaine. 

=> voir carte OAP secteur n°1  Clemenceau Sadi-Carnot 

- des principes de cheminements pour les modes actifs, au caractère paysager renforcé, sur 
les périmètres d’orientation d’aménagement et de programmation N°1-a   et N°1-j sur lesquels 
favoriser l’infiltration des eaux pluviales.  

=> voir carte OAP secteur n°1  Clemenceau Sadi-Carnot et secteur n°2 Boule Joliot-Curie 

  
1 Voir carte Orientation d’aménagement et de programmation Boule/grands axes 
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L’orientation d’aménagement et de programmation intègre les protections règlementaires relatives aux 
arbres et espaces verts protégés, et prévoit également une déclinaison de la trame verte et bleue sous 
formes de « corridors » constitués par les arbres d’alignement, par : 

- la préservation des alignements d’arbres existants sur les grands axes, et le principe d’alignement 
sur les axes devant être réaménagés, qui permettra de reconstituer le caractère écologique et 
paysager ; 

- la  végétalisation des axes sur lesquels la présence végétale doit être affirmée : l’axe Joliot-Curie, 
axe majeur qui relie la « Ville du 21ème siècle » à la centralité de la Boule ; la rue Sadi-Carnot, à 
l’occasion du réaménagement de cette rue (section Clemenceau / Joliot-Curie) ; la rue des Venêts.  

 
Le projet d’évolution sur le secteur de la Boule représente également une opportunité de mieux donner à 
voir le « grand paysage »  en préservant des cônes de vues et perspectives visuelles depuis les rues 
Gambetta et Paul Vaillant-Couturier vers le  Mont-Valérien, sur les avenues du Maréchal Joffre et Georges 
Clemenceau, également vers le Mont-Valérien,  et  sur les rues de la Liberté et Sadi-Carnot. 
 
Outre ces cônes de vues et percées visuelles, il s’agit de conforter les grands axes en tant qu’entrées de 
ville, et « vitrines » de la ville, au même titre que les sorties/entrées de gare (gare Nanterre ville, future 
gare place de la Boule). 
 
Il s’agira également de mettre en œuvre un projet intégrant les objectifs de qualité environnementale des 
bâtiments en cohérence avec leur qualité d’usage (orientation et ensoleillement), et la qualité de leur 
traitement architectural et d’exploiter au mieux les potentiels en matière d’énergie renouvelables existants 
sur le site (géothermie) ou à créer.  
 
Pour répondre aux objectifs de qualité thermique mais également acoustique, et plus largement pour 
assurer la durabilité des bâtiments, des préconisations seront développées pour les constructions futures, 
sur :  

- la végétalisation des toitures-terrasses et leur appropriation, en lien avec l’usage et la 
programmation des bâtiments ; en particulier sur le secteur de l’opération de démolition / 
reconstruction place de la Boule. 

- l’usage de matériaux pérennes, aux qualités avérées, (bois, terre-cuite, pierre…), recyclables, et  
non polluants. 

En complément, le principe de constructions à l’alignement en « front bâti » des avenues, jouant un rôle 
d’écran vis-à-vis des cœurs d’îlots, permettra de limiter les nuisances phoniques liées aux grandes 
avenues. 
=> Voir prescriptions d’implantation du bâti à l’alignement sur les périmètres opérationnel des OAP secteur 
n° 1 Clemenceau Sadi-Carnot, secteur n° 2 Boule Joliot-Curie, et secteur n°4 Foch Lénine 
 
Enfin, en atténuant le phénomène d’îlot de chaleur urbain, l’ensemble des actions en faveur de la trame 
verte et bleue, et du développement de la végétalisation massive ou diffuse, participera  pleinement  de la 
stratégie « durable » permettant de s’adapter au changement climatique. 
 
 

2.2 Un équilibre entre préservation et renouvellement du bâti 
 
Le projet d’évolution de l’ensemble de ce territoire doit s’appuyer sur les spécificités et les qualités du 
tissu existant et parvenir à une mise en valeur respective et un équilibre harmonieux entre 
préservation et renouvellement du bâti. 
Les interventions sont à poursuivre :  

- en termes de traitement des immeubles dégradés, notamment des adresses 41 rue de Neuilly, 
27 rue Raymond Poincaré, 10 rue des Amandiers.  

- Et, dans la droite ligne des actions déjà engagées dans le cadre du dispositif Nanterre Habitat +, 
l’accompagnement des propriétaires dans leur démarche de rénovation (rénovation thermique, 
confort du logement, amélioration architecturale : ravalement, modénatures de façades).    

 
Parallèlement à la poursuite des actions de résorption de l’habitat indigne ou dégradé, il s’agit de 
préserver et mettre en valeur les qualités du patrimoine bâti existant en préservant les éléments de 
patrimoine bâti identifiés au PLU. 
Les constructions futures devront impérativement tenir compte des éléments de patrimoine bâti 
remarquable et de qualité inclus dans les périmètres opérationnels des secteurs d’OAP ou mitoyens à 
ces périmètres. 
=> voir carte OAP secteur n°1  Clemenceau Sadi-Carnot et secteur n°2 Boule Joliot-Curie 
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Concernant les constructions neuves, l’orientation d’aménagement et de programmation imposent de 
respecter les formes urbaines ou bâti spécifique de Nanterre selon les principes suivants (déclinés 
dans chacun des sous secteurs d’OAP présentés par la suite) :  

- raccord au bâti mitoyen existant en bon état pour éviter les pignons aveugles donnant sur l’espace 
public,  

- préservation du bâti existant – de qualité ou d’intérêt – qui serait inclus dans un périmètre 
d’opération neuve  

- création de formes de bâti assurant la transition avec le tissu existant, notamment des formes 
urbaines intermédiaires (maisons de ville, petits collectifs), des épannelages dégressifs et des 
hauteurs plus douces  en cœurs d’ilots (limitées à R+2 ou R+2+1 niveau en retrait en cœur d’îlot) ;  

- retrait du ou des deux derniers niveaux des constructions implantées en rives d’avenues 
- traitement architectural de qualité (rythmes des façades, proportions et volumétries adaptées…)  

 
 
Outre ces orientations urbaines, les périmètres d’orientation d’aménagement visent une cohérence des 
opérations futures, évitant ainsi les « délaissés urbains » ou les parcelles « résiduelles », dommageables à 
la qualité urbaine du tissu.  
 

3- Le développement d’une ville mixte et diversifiée à maitriser 
 

3.1 Un secteur de ville mixte à préserver et développer 
 
Le secteur de la place de la Boule constitue un morceau de ville historique qui a su composer avec des 
tissus urbains hétérogènes et des fonctions diversifiées (présence d’activités le long des grands axes 
notamment). Les orientations d’aménagement dans ce secteur visent à préserver cette diversité de tissus 
et de fonctions afin de participer à  conforter « une ville des proximités agréable à vivre et à travailler » 
respectueuse de son identité et de l’environnement pour le bien être de tous.  
 
Dans ce cadre, les grandes orientations pour ce secteur élargi visent à : 

- conforter la centralité constituée place de la Boule,  
- maitriser et encadrer les développements futurs en termes d’offres de logements 
- répondre aux besoins des différents usagers (actuels et futurs) en matière de commerces et 

équipements (dont espaces verts) et ainsi développer des polarités commerciales place Foch 
et au carrefour Sadi-Carnot /Clemenceau  

- maintenir et conforter l’activité au cœur des Champs-Pierreux  
- maintenir et développer, dans l’ensemble de la Boule et des grands axes, des activités artisanales, 

PME-PMI et services, et une mixité d’occupation logements/activités/bureaux  
- rendre plus lisibles, accessibles et performants les équipements : équipements du centre ancien, 

équipements de quartiers et équipements structurants en particulier l’Hôtel de Ville, le palais des 
sports, le théâtre des Amandiers. 

=> voir carte générale Boule-grands axes 
 

3.2 Une mixité à favoriser le long des grandes avenues en complémentarité de l’arrivée 
des nouvelles infrastructures de transport 
 
Plus localement il s’agit de préserver une mixité d’occupations le long des avenues du Maréchal Joffre, G. 
Clemenceau, V.I. Lénine, F. et I. Joliot-Curie selon les orientations suivantes :  

- Favoriser les rez-de-chaussée commerciaux et/ou d’artisanat et/ou de services le long des 
axes en fonction du potentiel commercial identifié et des contraintes d’accessibilités existantes ; en 
particulier sur le périmètre d’orientation d’aménagement N° 1-a, 25 % de la surface de plancher  
devra être affecté à la destination d’artisanat et/ou de bureaux. 
=> voir cartes OAP secteur n°1  Clemenceau Sadi-Carnot et OAP secteur n°2 Boule Joliot-Curie, 
secteur n°3 Joffre et secteur n°4 Foch Lénine 

- Interdire en rez-de-chaussée, pour les constructions implantées à l’alignement le long des 
axes, les logements mono-orientés au nord ; 

- Développer des  typologies de logements diversifiées, permettant de répondre aux parcours 
résidentiels des nanterriens 

- Maintenir l’activité sur l’avenue du Maréchal Joffre : pour chaque périmètres d’orientation 
d’aménagement identifié, au moins 40% de la surface de plancher  devra être affectée à la 
destination d’artisanat et/ou de commerces et/ou de bureaux 
=> Voir carte  OAP secteur n°3 Joffre 

- Engager les réflexions sur les occupations commerciales aux abords de l’Hôtel de ville (niveau 
dalle et sous-dalle). 
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D’une façon générale sur le secteur, une attention spécifique doit être portée à la qualité des rez-de-
chaussée des opérations futures, tant en termes de programmation que de traitement spatial et 
architectural, afin de garantir une bonne coexistence des programmes entre eux et une réelle qualité 
d’usage et fonctionnelle : configuration et gestion des accès (dont accès aux logements) et des locaux 
communs (dimensionnement et surfaces, luminosité),  gestion du stationnements et des livraisons, 
dessertes, traversée visuelle et liaisons vers l’intérieur d’îlot… 
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Les Secteurs  
 

Cinq secteurs prioritaires de mutation retenus dans l’OAP Boule / grands axes font l’objet d’orientations 
d’aménagement et de programmation spécifiques :  

  Le secteur n°1 Clemenceau / Sadi-Carnot : maîtriser le rythme des mutations, préserver 
le patrimoine, maintenir et développer les activités (mixité fonctionnelle), améliorer la qualité 
de l’espace public et les continuités écologiques, et créer à terme une nouvelle polarité 
commerciale. 

 Le secteur n°2 Boule / Joliot-Curie : accompagner l’opération de démolition / 
reconstruction de l’immeuble de France Habitation ainsi que l’arrivée du Métro 15 et du 
tramway T1 ; 

 Le secteur n°3 Joffre : ralentir le rythme des constructions et maintenir une mixité habitat / 
activité ; 

 Le secteur n°4 Foch / Lénine : faire de la Place Foch une entrée attractive du centre 
ancien ; 

 Le secteur n°5 Joliot-Curie / Courbevoie : développer la mixité fonctionnelle, conforter le 
caractère végétal de l’avenue Joliot Curie et constituer une nouvelle polarité autour du 
théâtre des Amandiers restructuré et du tramway T1 ; 

 

Les secteurs précités devront respecter les principes suivants : 

- Obligation d’une mixité de programmes pour préserver la diversité du tissu urbain  

- Interdiction de logements en rez-de-chaussée mono-orientés au nord  pour les bâtiments 
implantés à l’alignement le long des grands axes  

- Respecter les obligations de linéaires commerciaux avec une liste de commerces autorisés  affirmant 
les  polarités commerciales  

- Favoriser l’animation des rez-de-chaussée (commerces, équipements, autres activités 
économiques) avec une hauteur de rez-de-chaussée supérieure à un étage courant  pour les 
constructions implantées à l’alignement  

- Assurer une transition entre les constructions neuves et le bâti existant, en particulier les hauteurs 
des constructions à proximité du tissu pavillonnaire (zone UD) 

- Autoriser une hauteur maximale de 6 étages en UBa ( sauf dispositions spécifiques de hauteur 
maximum inscrites au règlement ) le long des grands axes en obligeant le recul du/des derniers 
étages par rapport à la façade sur rue et limiter les hauteurs à 2 ou 3 étages en cœur d’ilot  

- Permettre la construction d’un immeuble « signal » Place de la Boule à 37 m de hauteur maximum 
(soit environ 10 niveaux en destination bureaux)  
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Eléments de contexte 
(non prescriptifs) 

Secteur  

Echangeur A14/A86 – Papèteries  
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1. Situation géographique et présentation du secteur(1)  

Le périmètre de l’Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) couvre un secteur de près de 85 
hectares, aujourd’hui très contraint et soumis à de nombreuses nuisances environnementales et coupures 
urbaines.  
En effet, le site se caractérise par de grandes emprises difficilement franchissables - Maison d’Arrêt, 
caserne Rathelot, Université Paris Ouest Nanterre La Défense - et est traversé par d’importantes 
infrastructures routières causant ruptures, bruit et pollution (A86, A14). 
 
Le périmètre est compris dans l’Opération d’Intérêt National Seine-Arche et reste dépendant de ce fait, du 
respect par l’Etat de son engagement de finaliser la couverture de l’échangeur A14-A86. Le site des 
papeteries de la Seine a été classé en Zone d’Aménagement Différé (ZAD) en 2010 pour 6 ans 
renouvelable une fois, avec un droit de préemption délégué à l’EPADESA. 
 

Le défi à relever sur ce secteur est de parvenir à redonner de la qualité de vie pour les usagers du site et 
d’en faire un espace à vivre agréable et confortable en supprimant ou en se protégeant des nuisances. Il 
s’agit de permettre le développement d’un territoire mixte (habitat, activités, équipements, formation…) et 
de l’ouvrir sur la ville en créant des liens inter-quartiers. 

Par ailleurs, le secteur s’inscrit dans un dynamisme lié à un environnement en forte mutation, notamment 
l’achèvement des aménagements de l’Ecoquartier Hoche et ses 640 logements, le projet d’extension du 
parc du Chemin de l’Ile, le prolongement des Terrasses, le projet de développement de fronts urbains de 
qualité avenue de la République.  

 

  
(1) A caractère non prescriptif 
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2. Enjeux environnementaux du secteur(1) 

  Atouts et opportunités :  

 Des projets d’infrastructures (restructuration de l’échangeur, prolongement du T1, etc.) qui vont 
améliorer l’accessibilité du secteur, réduire les impacts environnementaux des 
infrastructures et favoriser les échanges interquartiers.  

 Une proximité directe avec le Parc du Chemin de l’Ile (agrandissement prévu), les berges de la 
Seine et de nouveaux espaces verts publics en projet (terre-plein hoche, les Terrasses, etc.) qui 
favorisent l’accès à la nature. 

 Un secteur qui joue un rôle majeur dans la Trame Verte et Bleue communale (réservoirs et 

continuités) du fait notamment de la présence de la Seine et du Parc du Chemin de l’Ile (milieu 
humide notamment). 

 Plusieurs secteurs à enjeux identifiés par le PPBE : deux zones calmes (le parc du Chemin de l’Ile, 
les berges de Seine), des cheminements calmes et une zone d’intérêt (l’écoquartier Hoche), qui 
peuvent favoriser l’usage des modes actifs.   

 Des promenades d’intérêt local et des itinéraires vélos traversent le secteur (Plan Départemental 
des Itinéraires de Randonnées - PDIPR : sentiers des berges et des parcs, parcours buissonniers 
du CG 92 ; des itinéraires cyclistes : voie verte en bords de Seine qui correspond à un tronçon de 
l’itinéraire vélo qui relie Paris à Londres) qui permettent la découverte des paysages et de la 
Trame Verte et Bleue (logique de multifonctionnalité : mobilité, paysage, trame verte et bleue, 
gestion des eaux pluviales). 

 Une opportunité de requalifier un grand axe et de reconnecter la ville à la Seine dans la 
continuité du projet des Terrasses Seine Arche. 

 Un bâti, témoin de l’histoire de la ville (les Papèteries, le tissu pavillonnaire, certains rails et sols 

pavés, dans le périmètre du monument historique « Usine du docteur Pierre et son jardin », etc.), qui 
présente un potentiel de valorisation. 

 Des cônes de vues sur le grand paysage à préserver (vues sur la Seine, vue sur les Papèteries), 

 Perspective visuelle de l’axe Seine Arche (axe historique) à préserver 

 De grandes voies de communication et les berges orientées dans le sens des vents dominants qui 
pourraient accueillir des éoliennes urbaines.  

 Un potentiel géothermique moyen mais existant dans le sous-sol à étudier. 

 Un sol majoritairement perméable, qui donne la possibilité de favoriser l’infiltration directe des 
eaux pluviales. 

 Une proximité avec la Seine et plusieurs interfaces de transport (ferrée, fluviale, routière) qui 
pourraient être valorisées par la mise en place de circuits-courts et un potentiel multimodal à 
exploiter à travers un schéma de déplacement de marchandises rationnalisé et moins impactant 
pour l’environnement 

 Une programmation tournée vers l’activité et un patrimoine bâti existant disposant de grandes 
surfaces de toiture (si conservées), qui pourraient accueillir des structures d’agriculture urbaine et 
s’avérer intéressantes pour le développement des énergies renouvelables (solaire, 
photovoltaïque…). 

 Proximité du marché de la gare de Nanterre Ville à valoriser comme vecteur de lien social et de 

réseaux de circuits-courts, 

 Une programmation mixte et un projet d’envergure qui offrent la possibilité de développer une 
stratégie énergétique commune et ambitieuse.  

 Un secteur situé à proximité de plusieurs polarités : l’Université, la zone d’activité des Guilleraies, 
le Petit Nanterre, les Terrasses, la Défense, la plaine de Montesson, ce qui permet de développer 
des synergies.   

  
(1) A caractère non prescriptif 

Photo EPASA 

Panorama sur la Seine 
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→ Carte des atouts environnementaux : 

 

 



  EPT POLD/ Ville de Nanterre / Plan Local d’Urbanisme 
 OAP 

27 juin 2023 / P. 25 / 68 

 

→ Faiblesses et menaces : 

 

 Des dénivelés importants du fait de la présence d’infrastructures de transport qui viennent 
contraindre les déplacements modes actifs (PMR notamment), 

 Un secteur entouré par des infrastructures majeures de transport (A14, A86) qui créent de 
véritables ruptures physiques (échangeur A14/A86) et visuelles ainsi qu’un isolement du secteur 
et un fractionnement des milieux qui constituent la trame verte et bleue, 

 Des infrastructures majeures qui viennent créer de véritables points noirs paysagers (échangeur, 
A86…) 

 Un secteur particulièrement exposé aux polluants considérés comme nocifs pour la santé (Dioxyde 
d’azote, PM 2,5 et 10…) du fait de la présence dans le périmètre de grandes infrastructures (A14 
et A86) et de zones d’activités. 

 La quasi-totalité du périmètre (excepté la partie sud) est exposée à des niveaux sonores Lden 
supérieurs à 65 dB(A) et la totalité à plus de 60dB(A) (seuil de fatigue pour l’oreille humaine), en 
raison de la présence d’infrastructures routières et ferroviaires majeures. 

 Des sources électromagnétiques (desserte électrique, antenne relais de téléphone mobile, de 
radio…) présentes dans les secteurs à vocation de logements qui vont favoriser l’accès à 
l’information des futurs habitants mais qui posent la question des impacts sur la santé. 

 Un site exposé à plusieurs risques naturels et technologiques (inondation, aléa fort de retrait et 
gonflement des argiles, transports de matières dangereuses, ICPE, canalisation de gaz).  

 Des secteurs identifiés comme susceptibles de présenter une pollution des sols qui seront à traiter 
dans le cadre du projet (BASOL, BASIAS).  

 Un site peu équipé en dispositifs de gestion des déchets. Seule la partie sud dispose de 

conteneurs à verre et de bornes de ramassage. Ces quelques dispositifs devront être largement 
renforcés dans le cadre du projet 

 Des accès à la Seine difficiles et trop peu nombreux malgré une relative proximité. 



 
Plan Local d’Urbanisme / Ville de Nanterre / EPT POLD 
OAP 

 P. 26 / 68 

 

→ Carte des contraintes environnementales : 
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3. Ambitions du secteur - rappel du PADD(1) 

 
Favoriser la mise en œuvre d’un projet urbain innovant, articulé autour d’objectifs économiques 
et environnementaux…   

- Permettre à tous de s’approprier la Seine, élément public et paysager majeur de la ville : 

o en donnant davantage « d’épaisseur » aux berges de Seine au sein des quartiers limitrophes ; 

o en affirmant ce territoire comme véritable vecteur de qualité paysagère et environnementale 
(élément majeur de la trame verte et bleue) ; 

o en développant des perspectives visuelles, des accès aux berges et une offre de loisirs associée. 

- Conserver et développer une diversité d’emplois et d’activités. 

- Reconquérir les abords de l’échangeur pour renforcer les continuités urbaines du secteur, en prenant 
en compte la promotion de la santé 

- Réparer un territoire fragilisé par le cumul des risques naturels et technologiques et des nuisances 
environnementales. 

- Susciter et valoriser l’innovation en accompagnant le renforcement d’une dynamique des savoirs et de 
la connaissance (liens entreprises / Université / formations locales / Recherche…). 

…tout en conditionnant ces développements du secteur des Bords de Seine aux exigences 
suivantes : 

- Résorber les coupures urbaines qui aujourd’hui constituent des points noirs fonctionnels et paysagers 
majeurs : pont de Rouen, A86, RD 914… Défendre l’urgence du traitement de l’échangeur A14/A86. 

- Poursuivre la réparation urbaine et sociale avec la poursuite de la rénovation des quartiers (Petit 
Nanterre, République et Chemin de l’Ile) ; 

- Encourager l’ouverture de l’Université sur la ville par la mise en œuvre d’un projet favorisant les 
échanges entre Ville et Université sur le plan urbain, social et économique, notamment avec la cité 
Anatole France et les Bords de Seine. 

- Prendre en compte les besoins en équipements induits par les développements d’emplois et de 
logements, dans le respect des exigences de qualité environnementales liées à l’usage de ces 
équipements 

- Renforcement la desserte des secteurs d’activités et des Papèteries par des modes alternatifs à la 
voiture, et notamment une meilleure desserte en transports en commun en rabattement vers le 
tramway T1. 

 

Pour mettre en œuvre les recommandations du 3ème Plan National Santé Environnement et l’intégration 
des enjeux de santé dans l’aménagement, l'étude d'impact réalisée en vue de la mise en œuvre de 
l'opération d'aménagement devra intégrer la question de la santé humaine  

 

 

  
(1) A caractère non prescriptif 
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Secteur  

Echangeur A14/A86 - Papèteries 

 

 

Orientations prescriptives 
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1. Développer une diversité d’emplois et d’activités sur le site des anciennes 
papèteries de la Seine 

 Implanter un programme diversifié d’activités économiques : industries propres, artisanat, 
formation pensée en lien avec les activités du secteur et la proximité de l’Université Paris Ouest 
Nanterre la Défense, économie sociale et solidaire, bureaux, … 

 Afin de garantir la mixité économique du projet, la programmation de bureau est plafonnée à 142 
000 m2 sdp, sur l’ensemble du périmètre. Des commerces, notamment sur la façade coté A86, des 
services, de l’artisanat et des locaux destinés aux PME compléteront la programmation mixte. 

 Réduire le trafic et les émissions liés au transport de marchandises à l’échelle intercommunale, à 
travers l’implantation d’une plateforme logistique multimodale de rayonnement local à l’est du site 
des anciennes papèteries. Cette plateforme devra s’appuyer sur le potentiel fluvial lié à la  
proximité de la Seine, sans obérer le potentiel ferré en cohérence avec le PDUIF et le schéma de 
logistique à l’échelle intercommunale. 

2. Résorber les coupures urbaines liées à l’échangeur A14/A86 préalablement à 
tout développement résidentiel 

Ces réparations sont la condition de développements ultérieurs de logements et d’équipements publics de 
proximité, et passent par : 

- l’enfouissement de la bretelle B5 ; 

- l’aménagement ou la coupure de la bretelle B6, afin de permettre une meilleure insertion urbaine 
avec le tissu urbain proche, et d’améliorer la sécurité routière ; 

- le remblai des rehausses sur la dalle de l’A86 ; 

- le traitement des nuisances acoustique liées à l’A86, par des dispositifs intervenant sur l’autoroute 
elle-même qui restent à définir : revêtements de sols, couverture légère, couverture lourde… ; 

- la création d’une transition topographique douce et favorable aux modes actifs entre le secteur 
Hoche et le futur secteur de l’échangeur. 

 
3. Développer de nouvelles continuités du tissu urbain de part et d’autres de 

l’échangeur A14-A86 

 Dans les secteurs en pleine terre libérés par la couverture de l’échangeur : implanter un 
programme à vocation à dominante d’habitat, dans la continuité du quartier Hoche, au Sud du Parc 
du Chemin de l’Ile, avec une densité permettant à la fois le bien être des habitants et la meilleure 
proximité entre les différentes fonctions urbaines : 270 logements maximum. 

 Réaliser les équipements nécessaires en accompagnement d’une nouvelle offre de logements sur 
ce quartier : 
- un groupe scolaire ; 
- un équipement d’intérêt collectif sur la partie nord-est de l’échangeur ; 
- des espaces verts sur la partie est de l’échangeur, en continuité avec les Terrasses et le parc 

du Chemin de l’Ile. 

 Sur le secteur Nord de la caserne Rathelot, le long de l’avenue de la République et de la voie 
Rouget de l’Isle prolongée, réaliser de nouveaux  programmes en plafonnant la programmation à 
des densités agréables : 330 logements maximum , 5000m² pour de l’activité/bureaux et 2000m² 
de commerce maximum.  

 Aménager des espaces publics structurants, continus, accessibles aux Personnes  à Mobilité 
Réduite , et de qualité, en s’appuyant sur la trame verte et bleue notamment (cf. détail partie 
espaces publics) 

 Aménager une aire pour les gens du voyage de 42 places conformément au projet de Programme 
Local de  l’Habitat et au schéma départemental d'accueil et d'insertion des gens du voyage. 

 Améliorer l’intégration urbaine et environnementale de  la maison d’arrêt  
 

 

 

 



 
Plan Local d’Urbanisme / Ville de Nanterre / EPT POLD 
OAP 

 P. 30 / 68 

4. Améliorer les liaisons et réaménager l’espace public 

 Assurer une continuité vers la Seine, entre le secteur des anciennes papèteries et le secteur de 
Nanterre Université par une voie de desserte locale dans le prolongement du pont Anatole France. 

 Prolonger le boulevard Guemiah jusqu’à l’avenue de la commune de Paris. 

 Réaliser une voie de desserte locale traversant la caserne Rathelot pour connecter le secteur 
Rouget de Lisle au boulevard Guemiah prolongé. 

 Aménager des accès à la Seine pour les modes actifs, notamment achevant le mail piéton entre la 
maison d’arrêt et le stade des bords de Seine. 

 Redresser le tracé de l’avenue de la commune de Paris conformément au projet initial de Seine  
Arche. 

 Requalifier les avenues de la République et de la Commune de Paris, axes structurants du 
secteur, par la continuité du réseau cyclable et des aménagements piétons de qualité. Le 
réaménagement de l’avenue de la République doit anticiper l’insertion urbaine du tramway T1.  

 Permettre une continuité des modes doux sur le terre-plein de l’A86, en rehaussant les parties 
couvertes de l’A86, et en amenant un traitement continu et cohérent de la dalle.  

 Intégrer systématiquement les problématiques des Personnes à Mobilité Réduite (PMR) dans la 
conception des espaces publics. 

 Créer une continuité paysagère entre le Parc du chemin de l’Ile et le secteur Rouget de Lisle, 
notamment le long de l’avenue Hoche.  

5. Affirmer la qualité urbaine et paysagère 

 Préserver la vocation de promenade et de loisirs des berges de Seine tout en assurant 
l’accessibilité de la zone d’activités des papèteries depuis le fleuve. 

 Etendre le parc du Chemin de l’Ile sur une emprise de l’ordre de 2 h. 

 Permettre le traitement de l’échangeur A14/A86 en intégrant au paysage urbain les parties non 
couvertes, et en apaisant sa topographie. 

 Affirmer la multifonctionnalité de la trame verte et bleue sur le secteur. 

 Poursuivre l’aménagement des Terrasses jusqu’au site de l’échangeur A14/A86 en prolongeant la 
coulée verte et les cheminements pour modes actifs, en intégrant la bretelle B7 aux 
aménagements 

 Préserver la perspective visuelle de l’axe Seine Arche (axe historique). 

 Développer une continuité d’aménagements paysagers et de loisirs entre les avenues de la 
République et de la Commune de Paris, en lien, notamment, avec le traitement de l’échangeur 
A14/A86. 

 Faire du patrimoine industriel des papeteries, un élément de sa future identité en préservant 
certains éléments significatifs (bâtiment de la pâte à paille, cheminée, …) en privilégiant la 
réhabilitation dans les projets. 

 Intégrer une part significative d’espaces verts de pleine terre aux futurs développements sur la 
caserne Rathelot et sur le site des anciennes papeteries. 

 Compenser le manque d’espace verts de pleine terre sur l’échangeur par un travail sur 
l’accessibilité et la végétalisation des toitures. 

6. Permettre un développement économique et résidentiel écologiquement 
exemplaire 

 Développer des sites d’agriculture urbaine en toiture et/ ou en surface. 

 Intégrer un pôle d’activités logistiques multimodal ayant une vocation de desserte locale, 
contribuant à améliorer le fonctionnement des livraisons à Nanterre et s’appuyant sur le potentiel 
multimodal ferré et fluvial du site des Papeteries, en cohérence avec les orientations du PDUIF et 
du SDRIF. 
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 Aménager une interface fluviale à destination des futures activités économiques du site des 
papeteries, respectueuse de la continuité de la promenade sur berges.  

 Créer une continuité de la trame verte et bleue entre l’axe des terrasses et la Seine. 

 

 

 

 



 
Plan Local d’Urbanisme / Ville de Nanterre / EPT POLD 
OAP 

 P. 32 / 68 

 

 
 



  EPT POLD/ Ville de Nanterre / Plan Local d’Urbanisme 
 OAP 

27 juin 2023 / P. 33 / 68 

 

 

 

 

 

 

 

Secteur Groues  

 

 

 

Eléments de contexte 
(non prescriptifs) 
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1. Situation géographique et présentation du secteur(1) 

Au pied de la Défense, le périmètre de l’Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) couvre 
un territoire de près de 110 hectares. Le site des Groues en occupe 76 ha et se caractérise par un tissu 
d’activités diversifiées, avec près de 220 entreprises pourvoyant environ 6 500 emplois, des emprises 
ferroviaires SNCF / RFF désaffectées, ainsi que la présence d’un peu moins de 300 habitants, notamment 
autour de l’avenue Jenny et de la rue Veuve Lacroix. 

Le site est inclus depuis 1958 dans le Périmètre de l’Opération d’Intérêt National d’aménagement (POIN) 
de la Défense puis depuis 2000 dans celui de Seine-Arche, dont le protocole d’accord Ville-Etat présente le 
secteur comme devant être préparé sans être engagé. Son aménagement est à l’étude depuis 2006 et le 
site a été classé en Zone d’Aménagement Différé (ZAD) en 2010, avec un droit de préemption délégué à 
l’EPADESA. 

Ce secteur est au coeur d’un territoire en profonde mutation avec au sud et à l’ouest le projet Seine Arche 
qui, par l’aménagement de terrasses restructure la partie centrale de l’axe historique et ses franges avec le 
projet Cœur de Quartier. La rénovation de la cité de Provinces Françaises, participe également au 
renouvellement de ce secteur. L’est des Groues a déjà été transformé par les ZAC Danton à Courbevoie et 
des Champs Philippe à la Garenne-Colombes, toutes deux à vocations mixtes (logements, bureaux, 
commerces, équipements).  

Par ailleurs, le schéma directeur de la région Ile-de-France (SDRIF Horizon 2030) définit le futur quartier 
des Groues comme un secteur à fort potentiel de densification, devant être le lieu d’efforts accrus en 
matière de densification du tissu urbain, tant pour l’habitat que pour les activités. 

Les nombreuses infrastructures ferrées et routières autour du site créent d’importantes coupures urbaines 
et le site est davantage ouvert sur les communes de Courbevoie et de la Garenne-Colombes. 
Son aménagement constitue un enjeu majeur de liaisons entre les quartiers du Petit Nanterre, de 
l’Université, des Terrasses et du pôle de La Défense. C’est pourquoi le périmètre de l’OAP intègre la 
RD914-RN314, seul axe structurant reliant aujourd’hui ces différents quartiers, ainsi que le site de Peugeot 
au sud du Petit Nanterre, identifié comme levier d’amélioration des liaisons avec le quartier Université. 

Lors des visites citoyennes organisées à l’automne 2012 par la Ville, le projet, identifié comme secteur 
d’avenir, est présenté comme le 11ème futur quartier de la Ville. Le protocole d’accord Ville-Etat signé le 9 
juillet 2015 a confirmé cette ambition de développer sur les Groues un nouveau quartier de Nanterre, 
contribuant à la poursuite du renouvellement urbain de la ville et concourrant au rayonnement du quartier 
d’affaires de la Défense. Ce futur quartier revêtira un caractère exemplaire en matière de mixité 
fonctionnelle, de qualité de vie, d’environnement et de préservation des paysages. 

L’arrivée attendue de transports en commun structurants (Eole puis Grand Paris Express) permettra 
d’enclencher l’évolution et l’aménagement du secteur des Groues en un véritable nouveau quartier de 
Nanterre.  
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Les secteurs des Groues 
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2. Enjeux environnementaux du secteur(1) 

  Atouts et opportunités : 

- Atouts :  

 Un quartier situé à proximité de plusieurs pôles d’intensité de tailles variées (Petit Nanterre, 
Cœur de Quartier, les Provinces Française, les Terrasses, la Défense, le projet Aréna, les Champs 
Philippes, etc.) ; 

 Un cœur des Groues composé d’activités diverses au service du pôle de la Défense ; 

 Un bâti, témoin de l’histoire de la ville, qui présente un potentiel de valorisation (halles de l’île 
ferroviaire, avenue de Jenny, etc.) ; 

 5 cônes de vue à préserver, dont trois remarquables sur la Défense (depuis l’avenue Jenny, 
depuis le croisement Arago-Arras et depuis l’avenue Arago au niveau du faisceau ferroviaire), un 
sur la halle ferroviaire et un sur le faisceau ferroviaire ; 

 Un potentiel d’amélioration de 3 entrées de ville depuis la Garenne-Colombes (avenue Arago, rue 
de la Garenne) et depuis Courbevoie (rue de Lille) ; 

 Des friches ferroviaires et des espaces de végétation en friche qui représentent un réel potentiel 
pour le développement d’une trame verte fonctionnelle à l’échelle du quartier qui viendra 
s’imbriquer dans la Trame Verte et Bleue (TVB) communale, et qui confère au site un atout 
paysager atypique fort ; 

 Présence de l’habitat du Lézard des murailles (friche d’Enertherm et les abords des terrains de 

tennis du Club Sportif des Cheminots de Paris CSCP) ; 

 Un secteur identifié comme Zone d’Intérêt dans le Plan de Prévention du Bruit dans 

l’Environnement ; 

 Une partie centrale préservée des nuisances sonores (entre 50 et 55dB(A)) ; 

 Un site majoritairement épargné par les polluants atmosphériques ; 

 Un sol majoritairement perméable qui donne la possibilité sur certains secteurs de favoriser 
l’infiltration directe des eaux pluviales. 

 Un potentiel géothermique favorable en aquifère profond et la présence d’un réseau de 
chaleur existant (Enertherm) dans le site, alimenté par 2 centrales situées dans et à proximité du 
périmètre, mais dont les énergies exploitées ne sont pas renouvelables. 

 

- Opportunités : 

 Un quartier qui sera desservi par les lignes du RER E (prolongement planifié) et du Grand Paris 
Express (ligne 15) via la gare des Groues ; 

 Une grande disponibilité foncière sous-exploitée aujourd’hui par RFF et la SNCF ; 

 Un quartier dont les futures constructions se situeront à moins de 500 m d’une gare (5-10 

minutes à pied) ; 

 Des projets d’infrastructures (création et requalification de voiries et de franchissements) qui 
améliorent la connexion du quartier des Groues avec son environnement ;  

 Une programmation tournée vers la mixité fonctionnelle qui favorisera la ville des proximités et 
les échanges énergétiques entre bâtiments ; 

 Un projet d’envergure qui permet d’innover et de rechercher l’exemplarité environnementale, 
sociale et économique, avec notamment l’ambition de faire un écoquartier et de développer une 
stratégie énergétique commune et ambitieuse ; 

 La réalisation de ce secteur aura peu de conséquences sur la qualité de vie des riverains des 
secteurs limitrophes, les Groues étant isolées par les infrastructures, sauf pour les riverains actuels 
du secteur qui devront faire l’objet d’une attention particulière pendant la période chantier. 

  
(1) A caractère non prescriptif 
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→ Carte des atouts environnementaux : 
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  Menaces et faiblesses : 

- Faiblesses : 

 Un secteur enclavé par de lourdes infrastructures de transport (voies ferroviaires, RD914-

RN314, etc.) : isolement de ce secteur, fragmentation des milieux constitutifs de la trame verte et 
bleue etc. ; 

 Ce secteur présente certains points noirs paysagers (bâtiments industriels peu qualitatifs, 

entrées de ville non marquées, espace public dégradé, etc.). Le projet sera un levier pour 
requalifier et améliorer la qualité paysagère du site et donner à voir l’identité de Nanterre ; 

 Un secteur situé en zone de carence en Trame Verte et Bleue multifonctionnelle ; 

 Une ceinture bruyante existante avec des niveaux supérieurs à 65 dB(A) du fait de la présence 
des voies ferrées et de la RD914-RN314 ; 

 Un secteur ouest exposé aux polluants considérés comme nocifs pour la santé (dioxyde d’azote, 
PM 2,5 et 10…) du fait de la présence de la RD914. Néanmoins, la présence de la voie ferroviaire 
entre le secteur et la RD914 permet un éloignement du futur secteur urbanisé de la source de 
polluants. 

 

- Menaces : 

 Un site fortement concerné par le risque sanitaire lié à la pollution des sols ; 

 Un site exposé au 2/3 au risque carrières. Le passage d’une canalisation de transport de 
matières dangereuses qui vient également contraindre la constructibilité de ce secteur (réseau 
GRT Gaz) ; 

 Le secteur est concerné par le phénomène de remontées de nappe, avec une sensibilité forte 

ponctuellement ; 

 Une partie du secteur est concerné par le périmètre aléa retrait gonflement des argiles, avec 
des aléas faibles ponctuellement ; 

 Des sources électromagnétiques (antenne relais de téléphone mobile, de radio, etc.) présentes 
dans les secteurs à vocation de logements qui vont favoriser l’accès à l’information des futurs 
habitants mais qui posent la question des impacts sur la santé ; 

 La présence de deux centrales Enertherm situées dans et à proximité du périmètre (sites ICPE 
soumis à autorisation). 
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→ Carte des zones à risque de pollution des sols : 
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→ Carte des contraintes environnementales :  
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3. Ambitions du secteur - rappel du PADD(1) 

Créer le quartier des Groues, 11ème quartier de Nanterre, quartier métissé aux portes de la 
Défense, de façon coordonnée avec le désenclavement du secteur et la mise en service des gares 
Eole puis du Grand Paris Express. 

Les objectifs que le PLU met en place pour ce futur quartier sont les suivants : 

 Construire un nouveau quartier qui contribuera à une métropole plus solidaire, au renouvellement 
urbain des cités populaires de Nanterre construites par l’EPAD, et à la résorption de la crise du 
logement en Ile-de-France. 

 Accueillir de nouveaux habitants et salariés : logements diversifiés, équipements et services 
nécessaires à une vie de quartier et diversification et développement des activités et emplois 
existants (TPE-PME, artisanat) au cœur du quartier. 

 Un quartier exemplaire en termes d’innovation sociale et économique, concourant à l’intensification 
des relations sociales et au développement de nouvelles coopérations entre les individus, au 
développement d’une nouvelle économie fondée sur un principe de solidarité et d’utilité sociale. 

 Relier le quartier à la ville et à son environnement : trame viaire hiérarchisée, création de nouvelles 
voies et ouvrages de franchissement, requalification des voiries structurantes actuelles en 
boulevards urbains ; lien avec les quartiers voisins, le quartier d’affaires de la Défense et les 
communes voisines. 

 Aménager des espaces publics partagés entre les différents usagers et favoriser l’usage des 
transports en commun et des modes actifs (marche et vélo). 

 Développer un quartier écologiquement exemplaire : rechercher à limiter les nuisances et les 
impacts des risques, instaurer une trame verte et bleue multifonctionnelle, préserver la biodiversité, 
mettre en place une gestion innovante et économe des ressources, rechercher la performance 
énergétique  des constructions, développer les mobilités durables (modes actifs, logistique urbaine 
etc.). 

 Développer un quartier exemplaire dans la promotion de la santé, telle que définie par la Charte 
d’Ottawa. 

 Rechercher la performance énergétique globale du quartier et de toutes les constructions pour 
tendre vers un territoire à énergie positive emblématique dans la métropole. 

 Etudier la mise en œuvre d’une organisation innovante des transports de marchandises (espace 
logistique de proximité) et de la mutualisation du stationnement automobile. 

 Mettre en valeur les atouts et patrimoines urbains et paysagers du quartier : vues sur la Défense et 
le grand paysage ferré; développement  des activités de support liées au fonctionnement de la 
Défense ; préservation de l’architecture ouvrière de l’avenue Jenny, renforcement du caractère 
ferroviaire de l’Ile ferroviaire, préservation d’une partie des grandes halles etc. 

 Offrir des espaces verts de qualité destinés aux habitants et actifs, conçu comme une pause 
urbaine, un espace de détente et de respiration, supports au développement des liens sociaux. 

 

Pour mettre en œuvre les recommandations du 3ème Plan National Santé Environnement et l’intégration 
des enjeux de santé dans l’aménagement, l’étude d'impact réalisée en vue de la mise en œuvre de 
l'opération d'aménagement devra intégrer la question de la santé humaine. Les questions d'ombre et 
d'ensoleillement, de bruit, d'énergie, et de cycle de vie des matériaux, devront également être étudiées, 
soit dans l'étude d'impact réalisée en vue de la mise en œuvre de l'opération d'aménagement, soit lors de 
la définition de chaque lot constructible. 

  
(1) A caractère non prescriptif 
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Secteur Groues  

 

 

Orientations prescriptives 
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Les objectifs affichés dans le PADD se déclinent en plusieurs orientations : 

- Conditionner l’aménagement du quartier à son désenclavement, à la mise en service d’Eole et à 

l’offre en équipements scolaires ; 

- Améliorer la mobilité et les liaisons dans le quartier ; 

- Proposer une offre de logements diversifiés ; 

- Conforter l’activité économique et développer une offre de commerces de proximité ; 

- Développer des équipements collectifs nécessaires à une vie de quartier et au service du lien 

social ; 

- Préserver le patrimoine remarquable et les paysages ; 

- Offrir un cadre bâti agréable et préserver la santé des usagers ; 

- Réaliser un quartier exemplaire en matière de développement durable. 

 

1. Conditionner l’aménagement du quartier à son désenclavement, à la mise en 
service d’Eole et à l’offre en équipements scolaires  

L’aménagement du secteur des Groues doit prendre en compte :  
 
a. Le désenclavement concomitant du site au regard de sa desserte en transport en commun ;  
 
Cette desserte en transports en commun sera assurée par la nouvelle gare du RER E (maîtrise d’ouvrage 
SNCF) et la nouvelle ligne 15 du métro (maîtrise d’ouvrage SGP).  
 
Le phasage de réalisation des opérations immobilières de logements devra être concomitant avec le 
phasage de réalisation de la nouvelle gare RER E.  
 
b. Le traitement des coupures urbaines qui le contraignent aujourd’hui fortement ;  
 
Le programme des équipements publics de la ZAC des Groues listera les aménagements de voirie 
nécessaires à l’urbanisation du secteur, leur maître d’ouvrage et leur principe de financement.  
 
Concernant le traitement des coupures urbaines sur l’ensemble du périmètre de l’OAP, à titre indicatif, les 
aménagements suivants sont envisagés :  
 

- Transformation de la RD914 entre La Défense et l’avenue Arago en boulevard urbain à double 
sens (maîtrise d’ouvrage CD92)  

- Amélioration ou création de franchissements des voies ferrées au niveau de (les numéros 
renvoient au schéma de l’OAP des Groues) :  

 
1 : rue Noël Pons – la requalification de cette voie d’échange interquartier au nord du site doit permettre de 
mieux relier les Groues au quartier universitaire et au Petit Nanterre.  
 
2 : rue François Hanriot – la requalification de cette voie à caractère de desserte inter-quartiers doit 
améliorer la liaison entre les Groues et le quartier des Provinces Françaises et la gare RER Nanterre 
Université.  
 
3 : pont François Arago – la requalification de ce pont structurant de la ville doit faciliter les liaisons avec 
les secteurs de la Préfecture et des Terrasses ainsi qu’avec les quartiers ouest de la commune et la ville 
de La Garenne-Colombes.  
 
4 : rue Célestin Hébert – il s’agit de prolonger cette voie de desserte locale en réalisant un nouveau 
franchissement des voies ferrées. Cette voie nouvelle devra relier les gares des Groues (RER E et Métro 
15) aux Terrasses et au quartier Préfecture.  
 
5 : boulevard Aimé Césaire – il s’agit de prolonger cette voie d’échange inter-quartiers grâce à une 
nouvelle traversée des voies ferrées. Cette nouvelle voie devra relier le boulevard de la Défense au 
boulevard  Arago et améliorer la liaison avec les Jardins de l’Arche, la Défense et les quartiers sud de la 
commune.  
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c. L’offre en équipements scolaires  
 
Le programme des équipements publics de la ZAC des Groues listera les équipements scolaires 
nécessaires à l’urbanisation du secteur, leur maître d’ouvrage et leur principe de financement.  
 
Le phasage de réalisation des opérations immobilières de logements devra être concomitant avec le 
phasage de réalisation des équipements scolaires, qui sera élaboré conjointement entre la Ville de 
Nanterre, l’Etat et l’aménageur.  
 

2. Améliorer la mobilité et les liaisons dans le quartier 

2.1 Renforcer et hiérarchiser le maillage viaire interne 

De manière générale, il conviendra de requalifier les maillages existants sur le quartier et d’en créer de 
nouveaux, notamment afin d’améliorer les liaisons nord / sud. Le programme des équipements publics de 
la ZAC des Groues listera les aménagements de voirie nécessaires à l’urbanisation du secteur, leur maître 
d’ouvrage et leur principe de financement.  

La trame viaire sera hiérarchisée afin de mettre en adéquation le gabarit des voies et leurs fonctions, et 
d’intégrer au mieux le quartier dans son environnement. 

Ainsi, les fonctions de voies structurantes de la RD914 et de l’avenue Arago sont maintenues et leur 
requalification en boulevard urbain permet de davantage les insérer dans le paysage urbain et de favoriser 
l’usage des modes actifs. 

Les échanges inter-quartiers seront assurés dans le quartier par les voies Hanriot, François Arago et 
Césaire. Localement, des voies desserviront les différents ilots, à partir des rues existantes notamment 
Garenne, Edouard Colonne, Arras, Lens, Lille et Veuve Lacroix et seront complétées par de multiples 
nouvelles voies. Ces voies de desserte locales seront traitées avec des aménagements compatibles avec 
leur statut : pacification de l’espace public, mise en zone 30 ou de rencontre etc.  

Le prolongement de la rue de la Garenne, le pont Hébert se connectant à la rue Hébert, ainsi que la 
RD914 requalifiée en boulevard urbain seront privilégiés pour connecter les transports en commun aux 
gares Nanterre-Préfecture et des Groues. Hors ZAC des Groues, la liaison piétonne franchissant l’île 
ferroviaire vers le Petit Nanterre est à conforter/ requalifier.  

Pour une bonne lisibilité et utilisation du réseau viaire, les voies publiques en impasse seront évitées pour 
les voies circulées par les véhicules et interdites pour celles dédiées aux cheminements actifs. 

2.2 Développer les circulations actives 

Une trame verte multifonctionnelle, qui outre son caractère de protection et de développement de la 
biodiversité, sera support de liaisons pour les modes de déplacements actifs. 

Le maillage fin du quartier par des venelles piétonnes, qu’elles soient privées ou publiques, est 
recommandé afin de créer un maillage d’une trame inférieure ou égale à 150m de côté. Un principe 
de liaison publique, le Balcon, réservé aux modes actifs (piétons, vélos) est à créer le long des voies 
ferrées au sud. La connexion de cette liaison avec la rue Noël Pons au nord, et au sud avec la Défense et 
Courbevoie doit être recherchée dans les projets situés à ces interfaces dans le but de proposer un 
itinéraire cyclable dépassant  le périmètre de la présente OAP et de la ZAC des Groues entre la Défense, 
les Groues, le Petit Nanterre, et au-delà de la Seine via la passerelle modes actifs prévue dans le cadre 
d’Eole. 

Un cheminement calme est réalisé à travers l’espace public végétalisé reliant le Balcon à la Plaine des 
Sports.  

Pour rendre confortable les déplacements piétons sur l’axe du boulevard de la Défense, qui supportera un 
flux de piétons important avec l’arrivée de la gare Eole, l’espace au pied des façades des bâtiments 
implantés au nord du boulevard entre les ponts Hébert et Césaire, devra être laissé libre de toute 
occupation sur une largeur de 5 mètres minimum, que cet espace soit public ou privé. 

De la même manière, 4 mètres d’espace public ou privé à usage public, libérés de toute occupation, seront 
recherchés au pied des façades des constructions implantées au nord du boulevard de la Défense, à 
l’ouest du pont Césaire. Cette distance sera de 3 mètres minimum en cas de contraintes fonctionnelles 
(places de stationnement, piste cyclable, éléments paysagers, etc.) 
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De manière générale et en respect de la Charte des Espaces Publics, la lisibilité des espaces publics et 
leur qualité d’interface avec les espaces bâtis favoriseront leur animation, leur sécurité et leur partage entre 
les différents usagers. 

L’aménagement des espaces publics devra privilégier l’accessibilité PMR et le confort des usages piétons, 
à toutes les phases de réalisation.  

Aux abords de la gare Eole et GPE, un accès facilité aux fonctions intermodales sera recherché.  

 

2.3 Adapter les normes de stationnement aux enjeux environnementaux 

Afin de réduire l’usage de la voiture sur le quartier et développer les modes actifs, les normes de 
stationnement seront adaptées en conséquence, en particulier avec : 

 une forte réduction pour les bureaux afin d’inciter les actifs à ne pas venir en voiture au travail ;  

 une politique volontariste sur les normes des locaux vélos pour répondre à la volonté de créer un 
quartier écologiquement exemplaire. 
 

2.4 Tendre vers une mutualisation du stationnement 

Dans les secteurs à vocation mixte, afin d’optimiser le foncier et de minimiser les impacts sur les espaces 
privés et publics, la mutualisation* du stationnement entre différentes constructions / différents 
usages et son regroupement au-delà de l’échelle de l’îlot, devra être recherchée systématiquement 
dans toute nouvelle construction. 

Une mutualisation permettant le foisonnement et la banalisation des places sera à privilégier dès 
que les constructions regroupent plusieurs usages, afin d’optimiser les parkings. 

Dans ce cas les parkings devront avoir des accès piétons sur l’espace public permettant de 
desservir plusieurs constructions  et ne pas prévoir une rampe d’accès dédiée par destination. Par 
ailleurs, afin d’offrir une offre publique raisonnable tout en limitant la place de la voiture sur les espaces 
publics de surface, le programme des équipements publics de la ZAC des Groues listera le(s) parking(s) 
public(s) nécessaires à l’urbanisation du secteur. A titre indicatif, à l’échelle de l’OAP, deux parkings 
mutualisés dont une partie ouverte au public sont imaginés, en ouvrage. Ils seront localisés à proximité des 
deux secteurs de centralités (place  des Groues et place d’Arras) permettant à la fois de répondre aux 
besoins réglementaires des différentes constructions autour (logement, bureaux, commerce, etc.) mais 
aussi aux besoins du quartier : visiteurs des logements, des commerces, des équipements.  
 

En outre, le règlement de la zone définit les conditions et modalités de mise en œuvre de la mutualisation 

des espaces de stationnement privé (article 12).  

2.5 Réaliser un ou des espaces de logistique urbaine 

Le programme des équipements publics de la ZAC des Groues listera les programmes de logistique 
nécessaires à l’urbanisation de la zone. A titre indicatif, un ou des espaces de logistique de proximité sont 
imaginés afin d’accompagner les activités dans leur entreposage et leur livraison. Ces espaces devront 
répondre aux problématiques de nuisances et de pollution relatives au transport de marchandises en milieu 
urbain. 

3. Proposer une offre de logements diversifiés 

Conformément au programme de construction de la ZAC des Groues, l’opération d’aménagement du 
quartier des Groues doit permettre à terme la réalisation de 340 000m² de SDP de logements, soit environ 
5 000 logements qui s’intercaleront dans des secteurs mixtes à proximité des transports en commun et 
autour du cœur économique des Groues. 

Le quartier des Groues doit contribuer au renouvellement urbain de la ville et participer, notamment, au 
relogement d’habitants des grands quartiers de logement social, tel que le Parc sud. Ainsi, les opérations 
de constructions neuves et/ou de changement de destination comprenant au moins 1 200 m² de 
surface de plancher dédiés au logement, devront consacrer au moins 30% de la SDP à la réalisation 
de logements sociaux familiaux selon les modalités fixées au règlement de la zone UG. 

De plus, l’opération d’aménagement devra proposer une offre adaptée à une population diversifiée, 
facilitant les parcours résidentiels et accessible au plus grand nombre (jeunes actifs, familles, retraités, 
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étudiants etc.). Cette offre trouvera notamment sa traduction par une variété des typologies de logements 
(du T1 au grand logement familial) et par une diversité de produits (logements sociaux spécifiques, 
logements intermédiaires, logements participatifs ou coopératives d’habitants, etc.). 

Ainsi, l’opération d’aménagement, conformément aux objectifs du PLH intercommunal, devra comprendre 
une offre de logements intermédiaires représentant 20% de l’offre nouvelle de logements répartie entre : 

- l’accession encadrée : facilitant la primo-accession à la propriété des habitants, notamment les 
locataires du parc social ; 

- le locatif intermédiaire proposant des alternatives au logement social pour les ménages ayant des 
revenus moyens ou modérés. 

4. Conforter l’activité économique et développer une offre de commerces de 
proximité 

La vocation économique du Cœur des Groues, composée d’activités diversifiées, est maintenue. Et afin 
que ce cœur économique puisse amorcer le dynamisme qui caractérisera à terme l’ensemble du quartier, 
le périmètre de constructibilité limitée inscrit dans la modification de PLU approuvée en 2012 est levé à 
compter de 2017, favorisant ainsi l’émergence de nouveaux projets économiques. La vocation de l’Ile 
ferroviaire est à renforcer et les grandes halles ferroviaires sont à préserver en partie comme 
témoin du patrimoine économique et industriel de Nanterre.  

Le nord du quartier (terrains actuels Peugeot sur le Petit Nanterre et îlot Enertherm et Rive Défense) est 
uniquement dédié à la vocation économique, en y maintenant ou développant des activités diversifiées 
(tertiaires, industrielles, artisanales etc.). 

Sur le secteur du boulevard de la Défense, espace qui sera rendu constructible entre la voie ferrée et le 
boulevard de la Défense, des bureaux seront réalisés en connexion avec les secteurs de Nanterre 
Préfecture, des Terrasses et de l’Arena. 

Deux polarités commerciales sont à développer : la place des Groues, au sud du quartier, et la place 
d’Arras dans la partie centrale. Un nouveau linéaire commercial autour de ces deux places est à constituer 
en privilégiant le commerce de proximité en rez-de-chaussée d’immeuble. 

Enfin, la création de petites et moyennes surfaces d’activités artisanales non nuisantes sont 
autorisées dans les immeubles à dominante résidentielle, notamment le long de la rue Hanriot. 

A l’échelle globale du quartier, l’objectif d’un équilibre d’un nouvel habitant pour un nouvel emploi est 
poursuivi, (hors du Cœur économique des Groues qui contribue déjà aujourd’hui à cet équilibre à l’échelle 
du territoire). La programmation totale de bureaux s’élève à  200 000m² maximum de surface de 
plancher, dont  90 000m² le long du boulevard de la Défense. Une partie de cette programmation devra 
permettre l’accueil et le développement d’activités et de TPE-PME, en lien avec le Cœur des Groues. 

5. Développer des équipements collectifs nécessaires à une vie de quartier et au 
service du lien social  

Afin de répondre aux besoins des nouveaux usagers (habitants et salariés), les équipements d’intérêt 
collectif sont autorisés sur les secteurs à dominante résidentielle.  

Le programme des équipements publics de la ZAC listera les équipements nécessaires à l’urbanisation du 
secteur. A titre indicatif à l’échelle de l’OAP, il est prévu de constituer une offre complète d’équipements 
scolaires constituée de quatre groupes scolaires incluant des centres de loisirs en lien avec la réalisation 
sur le quartier d’environ 5 000 logements, d’un collège et de crèches. Des équipements de proximité y 
seront associés pour animer la vie de quartier. 

La vocation de formation/enseignement des terrains actuels du CNFI est confirmée. 

Le programme des équipements publics de la ZAC listera les équipements nécessaires à l’urbanisation du 
secteur. A titre indicatif à l’échelle de l’OAP, il est prévu que les terrains de sports SNCF, à l’est du quartier, 
soient réhabilités en véritable Plaine des Sports ouverte sur la Ville et aux Nanterriens pour répondre aux 
besoins des futurs usagers du quartier en offrant des espaces sportifs, récréatifs et supports de 
biodiversité. Enfin, il convient de développer un réseau d’espaces verts publics d’une surface totale 
prévisionnelle d’environ 4 hectares minimum sur l’ensemble de l’OAP (voir schéma), aux échelles et 
usages variés, contribuant à respecter le ratio de 10 m² minimum d’espaces verts ouverts au public par 
habitant à l’échelle de la commune, conformément à l’objectif du Schéma Directeur de la Région Ile-de-
France (SDRIF déc . 2013). Le programme des équipements publics de la ZAC listera les équipements 
nécessaires, à titre indicatif, à l’échelle de l’OAP, il est aujourd’hui imaginé :  
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- une coulée verte est/ouest d’environ 3 hectares allant de la Plaine des sports aux voies ferrées, et se 
connectant à la liaison publique pour modes actifs au niveau des voies ferrées (dite « le Balcon »), 

- différents espaces verts de plus petite dimension, répartis dans le projet d’aménagement, dont environ 
1 hectare dans le quartier de gare. 

En complément de l’offre en équipements publics la création de jardins partagés privés est 
recommandée. Le ratio idéal étant de 0.5m²/logement dans les opérations de plus de 50 logements. 
La mutualisation des espaces verts à l’échelle de l’îlot sera recherchée, au sol ou en toiture. La 
végétalisation des toitures devra également prendre en compte l’objectif d’installation d’éléments 
techniques de production d’énergie. 

6. Préserver le patrimoine remarquable et les paysages 

Les éléments remarquables en termes urbains, architecturaux et paysagers dans le quartier des Groues 
doivent être sauvegardés. 
Ainsi, les vues sur le quartier de la Défense et sur le grand paysage ferré sont à valoriser en créant 
des failles entre les bâtiments, particulièrement sur les secteurs du quartier de gare et du 
boulevard de la Défense : 
 

- cônes de vues sur la Défense :  

o depuis le boulevard Arago au croisement avec la rue d’Arras ; 

o depuis l’avenue Jenny  ; 

o depuis le futur balcon. 

- cônes de vues sur le grand paysage : 

o depuis le futur Balcon ; 

o depuis la rue François Hanriot ;  

o depuis le jardin des rails.  

 

Les grandes halles SNCF devront être en partie conservées sur l’ile ferroviaire. 

L’alignement d’arbres existant sur l’avenue Arago est à préserver. Sur cet axe, la requalification prévue du 
pont Arago s’accompagnera d’un aménagement paysager conséquent et de qualité, permettant de mettre 
en valeur cette entrée de quartier. 

L’avenue Jenny devra conserver sa forme d’habitat de type pavillonnaire. Son aménagement, ainsi 
que les nouvelles constructions environnantes, ne devront pas altérer les perspectives visuelles 
actuelles sur la Défense. 

Les entrées de ville devront être valorisées :  

- avenue Arago des terrains de sport jusqu’au croisement de la rue Hanriot : cohérence d’ensemble 
dans les formes urbaines, les hauteurs et l’espace public ; 

- rue de la Garenne, entre l’avenue Jenny et Courbevoie : pour une transition douce, réaliser un 
épannelage transitoire ; 

- rue de Lille, entre le prolongement de l’avenue Césaire et Courbevoie : cohérence dans le 
traitement de l’espace public ; 

- depuis la nouvelle gare : reflet de l’ambition de la Ville sur les espaces publics partagés ; 

- boulevard de la Défense depuis la RD914 et les voies ferrées : effet vitrine à valoriser. 

Enfin, l’entrée de ville par la rue Léonard de Vinci vers le boulevard de la Défense sera réaménagée en 
privilégiant les modes actifs, dans le cadre du réaménagement du boulevard de la Défense.  

7. Offrir un cadre bâti agréable et préserver la santé des usagers 

Tous les moyens appropriés (dépollution, mesures constructives, choix des usages et de l’implantation des 
équipements sensibles) seront mis en œuvre par les maîtres d’ouvrage pour garantir l’absence de risques 
sanitaires lié à la pollution des sols.  

Les constructions seront protégées du bruit des voies structurantes et des voies ferrées selon les 
préconisations de l’étude d’impacts de la ZAC. En particulier, le Balcon contribuera à cette protection pour 
le quartier de la gare.  
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Les abords des infrastructures polluantes non protégées devront à minima être plantés d’arbres afin de 
permettre la réduction des polluants à la source. 

Les formes urbaines permettront de limiter la propagation du bruit dans le quartier tout en évitant 
les architectures monolithes et les bâtiments de logements situés le long du boulevard Arago se 
composeront obligatoirement de logements traversants ou à double orientation ou d’espaces de 
sociabilité de voisinage ou de services mutualisés. 

Afin de tenir compte de l’environnement urbain du secteur et favoriser une diversité des formes 
urbaines, les hauteurs des bâtiments sont adaptés à chaque secteur et selon les dispositions du 
règlement de la zone: 

 Sur le boulevard de la Défense, dont les hauteurs sont plafonnées à 32.5m (environ R+9 pour les 
logements ou R+8 pour les bureaux), une tour de 100m maximum de hauteur et une autre de 50m 
maximum de hauteur, se détacheront sur le paysage comme des émergences. 

 Le long du balcon sur le quartier de gare, pour favoriser une transition entre le boulevard de la 
Défense et le centre des Groues, les hauteurs des bâtiments pourront monter à 32.5mètres 
(environ R+8) hors application de la règle de compensation des hauteurs fixée à l’article UG 10-3 
et de la possibilité de réaliser des bâtiments d’une hauteur maximum de 50 mètres prévue à 
l’article UG 10-4. 

 Afin d’offrir des ambiances différentes au secteur dense autour de la gare et de préserver le 
patrimoine existant, la vocation actuelle de l’avenue Jenny et ses formes urbaines sont à 
conserver, à savoir des constructions à dominante résidentielle de faible hauteur de type 
pavillonnaire. Sur le secteur Hanriot-Arago, un épannelage progressif des franges vers la coulée 
verte offrira une animation du paysage urbain et préservera le cœur du secteur d’une trop forte 
densité 

Les jeux de hauteurs animeront le plus possible l’ensemble du quartier à l’échelle de l’îlot et du bâtiment 
selon la taille de celui-ci. La réalisation d’émergences est possible dans les conditions prévues dans le 
règlement. Pour éviter l’effet de barre et de front urbain monolithe, la réalisation de failles sera 
recherchée, particulièrement sur le boulevard de la Défense et le long des voies ferrées. 

Afin de permettre cette variété de forme, d’implantation et d’épannelage au sein de la ZAC des 
Groues, le règlement permet des prospects minimums qui ne sont pas établis en relation directe 
avec la hauteur des bâtiments. Afin de garantir que ceci ne nuise pas à la qualité des logements, 
les plans d’étage des bâtiments concernés devront comporter des logements à double orientations, 
et positionner les pièces à vivre (séjours) sur les vues les plus lointaines. 

L’animation des rez-de-chaussée est primordiale pour rendre agréable les cheminements, et donc 
favoriser la marche, et pour sécuriser la rue. Les cœurs d’îlot seront accessibles ou à minima 
visibles depuis l’espace public. Sur le boulevard de la Défense, l’animation des rez-de-chaussée 
sera favorisée par leur traitement en transparence et par l’implantation de commerces, services et 
équipements. 

8. Réaliser un quartier exemplaire en matière de développement durable 

Le projet d’aménagement ambitionne de faire du quartier des Groues un laboratoire et un quartier 
exemplaire de l’aménagement urbain durable. Dans ce but, une stratégie de développement durable a été 
élaborée, afin d’impulser la démarche, de fixer des exigences et de mettre en cohérence l’ensemble des 
opérations du futur quartier. Cette stratégie anticipe la démarche écoQuartier (en vue d’une future 
labellisation) et l’intègre dès la phase de conception.  

Cette stratégie est structurée selon 6 axes, ou ambitions, qui correspondent à de grands enjeux du 
développement  urbain durable dans ses problématiques les plus actuelles, et en lien avec la qualité de la 
santé humaine. Les notions de nuisances, de pollutions et de risques sont prises en compte dans le projet 
d’aménagement, le confort de l’usager et sa santé étant déterminantes dans le projet. Les 6 axes sont les 
suivants :  

Axe 1 : un projet co-construit avec l’ensemble des acteurs territoriaux  

Axe 2 : un quartier agréable à vivre et à travailler  

Axe 3 : un quartier des proximités  

Axe 4 : un quartier laboratoire pour l’économie circulaire et solidaire  

Axe 5 : un quartier favorisant la nature en ville et respectueux des ressources 

Axe 6 : un quartier qui s’inscrit dans la transition énergétique et la lutte contre le réchauffement climatique. 
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8.1 Tendre vers un quartier au bilan environnemental le plus faible possible  

Le nouveau quartier des Groues apportera une approche systémique à la question de l’énergie, les 
optimisations n’étant plus uniquement cherchées à l’échelle des bâtiments mais à celle du projet 
d’aménagement.  

Le projet des Groues s’inscrit dans la démarche nationale de réduction énergétique négaWatt, ambition 
concrétisée par deux démarches :  

Territoire à Energie Positive, et Facteur 4.  

Tout d’abord, les études bioclimatiques ont permis une conception passive du quartier, en permettant dès 
le stade du plan guide de favoriser les apports gratuits et de minimiser les surchauffes en été (lutte contre 
les ilots de chaleur, limitation de la climatisation des bâtiments).  

Ensuite, le projet systématisera les bâtiments sobres, les productions locales d’énergie et la collaboration 
énergétique. En effet, des optimisations énergétiques fortes sont à trouver, par la mutualisation entre 
programmes et la gestion dans le temps de l’équilibre production / consommation (par stockage, 
effacement…), en particulier en ce qui concerne l’électricité.  

L’approche Facteur 4 complète cette recherche de sobriété par la sensibilité à la production de GES. Le 
contenu CO2 du kwh d’énergie consommé dans le quartier déterminera les sources (de chaleur, de froid, 
d’électricité) à mettre en place pour alimenter le quartier. Des optimisations à grande échelle, en lien avec 
le réseau de chaleur de la Défense, sont également étudiées et pourraient faire des Groues le déclencheur 
d’un verdissement global de l’alimentation énergétique du territoire.  

De plus, le projet prendra en compte l’énergie grise contenue dans les bâtiments eux-mêmes, leur cycle de 
vie et leurs modes constructifs.  

Le projet favorisera les constructions à bas contenu carbone (bois, terre, etc.), ceux s’appuyant sur des 
ressources locales et générant le moins de déchets possible (excavations limitées, matériaux recyclables, 
etc.).  

En outre, le phasage de l’opération, avec des livraisons entre 2020 et 2030, impose d’intégrer une possible 
évolution de la réglementation et des progrès techniques, et donc de prévoir des objectifs  évolutifs. 

C’est pourquoi il est recommandé que les nouvelles constructions, hors cœur économique des 
Groues, anticipent la  future réglementation dessinée par le label E+C- (Bâtiment à Energie Positive 
et Réduction Carbone), future réglementation thermique, et tendent ainsi vers des performances 
énergétiques équivalentes au label BEPOS. Pour atteindre ces performances, la recherche d’une 
sobriété énergétique sera prioritaire. 

Concernant les réhabilitations, elles atteindront un niveau BBC-Effinergie-Rénovation. 

La conception bioclimatique des bâtiments, et du quartier dans son ensemble, doit être appliquée en 
étudiant la circulation des vents, les apports de lumière et de chaleur, les ilots de rafraichissement, la 
compacité des bâtiments pour à la fois se protéger des nuisances acoustiques et atmosphériques, assurer 
une ventilation naturelle compatible avec les différentes attitudes urbaines (assis, debout, en mouvement), 
limiter la surchauffe en été et l’effet d’ilot de chaleur urbain, créer de la qualité de vie par un accès à la 
lumière naturelle, limiter les besoins en énergie etc. Dans une logique de « low-tech », le travail sur la 
performance de l’enveloppe est privilégiée (compacité, isolation, recherche des apports gratuits), tout 
comme les matériaux présentant un bon bilan environnemental et locaux en privilégiant particulièrement 
les éco-matériaux issus de la biomasse (cf. label Biosourcé). 

Etant donné la densité du quartier, alimenté à plus de 50% en énergie renouvelable semble la solution la 
plus favorable pour atteindre le niveau de performance souhaité. Le cas échéant, les constructions 
nouvelles devront se raccorder à ce réseau. 

 Les toitures devront contribuer à la performance énergétique du quartier, soit en accueillant des 
équipements techniques de production d’énergie en plus de leur végétalisation soit en étant végétalisées. 
L’ouverture des toitures aux usagers (habitants et/ou public) sera étudiée. En outre, les espaces publics 
participeront également à cette conception bioclimatique du quartier : 

- ils seront conçus de manière à créer des micro-climats agréables en été et en hiver ; 

- ils seront de taille assez importante pour permettre au soleil d’y pénétrer en hiver. Les bâtiments 
situés au sud de ces espaces devront être d’une hauteur réfléchie afin d’éviter les effets de 
masques en hiver ; 

- afin d’éviter l’effet d’Ilot de Chaleur Urbain (ICU), les espaces publics devront être accompagnés 
d’un nombre suffisant d’arbres pour créer de l’ombre et intégrer pour certains d’entre eux des 
points d’eau (créer une trame de fraîcheur). 
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La volonté de développer un quartier écologiquement exemplaire se déclinera également en matière de 
mobilités, afin notamment de limiter les émissions de Gaz à Effet de Serre. Ainsi, une stratégie globale 
sera mise en place, pour limiter la place de la voiture, offrir des alternatives à son usage dans les 
déplacements domicile-travail, développer et favoriser les déplacements en transport en commun et modes 
actifs, en lien avec les objectifs du Grenelle et du PDUIF : 

- Les mobilités actives seront favorisées par la réalisation d’espaces publics sécurisés, lisibles, 
agréables et accessibles à tous. Ces espaces permettront de relier plus facilement à pieds et à 
vélo les différents quartiers et les différents pôles de mobilité. ; 

- Pour favoriser l’intermodalité, des services spécifiques seront développés aux abords et dans les 
gares, pour la création de véritables pôles d’échanges multimodaux (stationnement et services 
vélos, etc.) ; 

- L’adaptation des normes de stationnement et la mutualisation des parkings permettront de limiter 
l’usage de la voiture. La mutualisation des parkings permettra d’optimiser leur dimensionnement et 
leur fonctionnement (regroupement et foisonnement des places) ; 

- Dans les constructions privées, les stationnements vélos seront renforcés et favorisés, pour les 
habitants et pour les salariés. Le stationnement voiture pour les actifs sera limité ; 

- Des services à la mobilité innovants seront développés pour offrir des alternatives à la possession 
de la voiture : covoiturage, auto-partage, etc. 

 

8.2 Assurer les continuités écologiques et lutter contre les îlots de chaleur par la restauration de la 
Trame Verte et Bleue 

La conception du quartier doit renforcer les réservoirs de biodiversité identifiés sur le quartier et chercher à 
les mettre en relation (continuités écologiques). Toutefois le postulat est que l’ensemble du territoire est 
potentiellement support de continuité écologique, à travers un travail sur les palettes végétales des 
espaces extérieurs bien sûr, mais aussi avec des préconisations sur les toitures, la végétalisation des 
façades, les revêtements, les clôtures, les modes d’éclairage, etc. 

Ainsi la biodiversité du quartier s’appuie sur des solutions techniques contextualisées de restauration 
écologique des habitats, qui assurent a minima le maintien d’espèces cibles selon les objectifs définis dans 
l’étude d’impact de la ZAC des Groues (voir volet Projet et Impact / Mesures, article 2.4 p.44 « Effets du 
projet sur le milieu naturel et mesures envisagées »).  

 
Le développement de la Trame Verte et Bleue permettra de répondre aux exigences de continuité 
écologique. Elle devra également être multifonctionnelle pour répondre à la fois au cadre de vie des 
usagers (espaces de détente et récréatifs), qu’au maintien et au développement de la biodiversité 
(continuités écologiques), à la lutte contre le changement climatique (supports de déplacements doux) et à 
l’adaptation au changement climatique (la réduction des îlots de chaleur). 
 

 Deux grandes continuités écologiques seront assurées à l’échelle du quartier :  
o une continuité de milieux ouverts secs depuis le parc de Courbevoie, en passant par le 

balcon bas et les bas-côtés ferroviaires jusqu’aux abords des terrains de tennis du CSCP ; 
o une continuité plantée depuis le parc de Courbevoie, en passant par le balcon haut et le 

jardin des rails Oasis prolongée jusqu’à la plaine des sports qui devra présenter lors de sa 
réhabilitation des aménagements supports de biodiversité, notamment des plantations 
d’arbres. Des venelles végétalisées nord-sud permettront de relier le cimetière de La 
Garenne-Colombes à ces continuités. 

 D’autres venelles végétalisées seront créées à l’intérieur du quartier pour compléter la trame verte. 
Leur largeur sera à adapter selon leur configuration (entre deux lots, hauteurs des bâtiments, 
proximité d’un espace vert, etc.) et leurs usages (simple liaison, noues, jeux etc.) ;  

 Certaines formes d’agriculture urbaine, comme la culture potagère écologique, sont favorables aux 
espèces cibles visées. Ainsi, il est recommandé de créer des jardins partagés privés à hauteur de 
0.5m²/logement dans les opérations de plus de 50 logements. Ces espaces seront réalisés au sol 
et/ou en toiture. La mutualisation à l’échelle de l’îlot est recherchée en toiture, afin de permettre 
parallèlement l’installation d’éléments techniques de production d’énergie. Toutes les toitures 
(publiques ou privées) peuvent être support d’agriculture urbaine ;  

 La collecte des eaux de ruissellement à l’aide de noues crée des continuités écologiques au 
niveau du sol particulièrement appréciables pour le développement de la biodiversité ;  

 Les alignements d’arbres qui permettent un paysagement, une épuration de l’air et une lutte contre 
les Ilots de Chaleur Urbains, sont aussi des axes de déplacement pour de nombreuses espèces 
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animales : boulevard Arago, rue Hanriot, rue d’Arras, balcon sur la partie du quartier de gare et 
prolongement du boulevard Césaire. 

 

8.3 Gérer les ressources durablement 

Une économie de l’espace est recherchée, particulièrement en considérant les temporalités. Le tissu 
urbain du futur quartier sera en capacité d’évoluer en fonction des besoins et des changements de 
comportements, notamment en matière de mobilités. La réversibilité et l’évolutivité des espaces publics 
comme des constructions seront recherchées. 

Afin de respecter le cycle naturel de l’eau, de lutter contre le ruissellement urbain et d’économiser la 
ressource en eau, il est demandé : 

 Sur l’espace public, un principe de liaisons d’aménagement naturel du sol favorable à l’infiltration 
des eaux (par exemple par l’aménagement de noues). De plus, les continuités écologiques et les 
espaces verts publics seront composés à plus de 50% de leur surface en pleine terre et 
privilégieront une gestion des eaux pluviales par infiltration directe partout où la qualité des sols le 
permet ; 

 Les espaces verts doivent occuper au moins 25% de la parcelle, selon les modalités fixées au 
règlement. De plus, la récupération et la réutilisation de l’eau de pluie seront favorisées. 
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Secteur 

 Gare Nanterre Ville / République 

 

Eléments de contexte  

(non prescriptifs) 
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1. Situation géographique et présentation du secteur(1)  

 
Le secteur situé au nord ouest de la gare Nanterre ville a connu d’importants bouleversements liés à 
l’implantation de l’A86 dont la réalisation a conduit à la démolition totale ou partielle des ilots localisés entre 
les quartiers République et Chemin de l’Ile. 

1971

1998 

Evolution du tissu urbain au nord ouest de la gare Nanterre Ville. 
 

Ces bouleversements ont conduit à ce que des pavillons donnent directement sur les grandes latérales à 
l’A86, et a fortement fragilisé le tissu urbain déjà constitué. 

 

 

 

  
(1) A caractère non prescriptif 
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2. Enjeux environnementaux du secteur(1) 

 Atouts et opportunités 

 Secteur à l’articulation de plusieurs projets en cours : transformation du site de l’ancienne 

usine du Docteur Pierre, amélioration du pôle gare Nanterre Ville, refonte du pôle commercial de 
l’avenue du Général Leclerc (Cœur de l’Ile). 

 Secteur appelé à bénéficier de la réalisation de la percée Gallieni et de la mise en place d’un 
plan de circulation visant à privilégier les modes actifs sur les autres voies du secteur. 

 Proximité immédiate de la gare Nanterre Ville. 

 Proximité des commerces de la rue Maurice Thorez et du marché du Chemin de l’Ile. 

 Un secteur qui identifie plusieurs ilots mutables dans une logique d’insuffler une dynamique 
globale et harmonieuse. 

 Un potentiel d’amélioration de l’entrée du centre ancien depuis le quartier du Chemin de 
l’Ile. 

 Des sites mutables à plus ou moins long terme qui vont permettre la requalification des grands 
axes et une meilleure lisibilité de la ville. 

 Un secteur au contact d’importants espaces verts (aménagement de la dalle de l’A86 entre 
Rouget de Lisle et Hoche). 

 Présence d’éléments de patrimoine remarquable à proximité (immeubles collectifs de l’avenue 

du Général Gallieni, ancienne usine du Docteur Pierre, dôme de l’usine du Docteur Pierre...). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Des éléments de patrimoine bâti à préserver 

 

 Menaces et faiblesses 

 

 Des liaisons douces peu développées, peu lisibles et non connectées dans ce secteur, 

 Des ambiances peu qualitatives dans les espaces publics  

 Une pollution sonore importante le long des grands axes et de la voie ferrée Paris / Saint-Germain-en-

Laye (RER A), qui devra être maîtrisée au sein des logements dans les futurs projets (PPBE), 

 Une pollution de l’air particulièrement importante aux abords des grands axes, notamment pour les 

particules très nocives pour la santé. 

 

  
(1) A caractère non prescriptif 
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Un périmètre d’OAP soumis à d’importantes nuisances sonores 

 
 

3. Ambitions du secteur - rappel du PADD(1) 

 Améliorer la lisibilité, la cohérence, la qualité urbaine et résidentielle des secteurs de la ville qui ont été 
les plus marqués dans leur histoire urbaine […] notamment les quartiers bordant des infrastructures de 
transports […] 

 Développer des espaces publics facilitant l’animation commerciale, culturelle et sportive des quartiers 
par des aménagements adaptés pour des usages multifonctionnels, permanents ou temporaires, dans 
un double objectif de promotion de la santé et de renforcement des liens entre la population et son 
environnement 

 Améliorer la qualité des espaces publics : […] les grands axes structurant la ville (principaux 
boulevards et avenues) sont des sites d’enjeux urbains spécifiques, au-delà de leur vocation de 
desserte. 

Après avoir été « nationales », ces voies, le plus souvent départementales, supportent des flux 
métropolitains, mais génèrent des nuisances locales. Les réflexions doivent se poursuivre avec le 
Conseil Départemental des Hauts de Seine pour déterminer une hiérarchie des voies afin d’en réduire 
les flux automobiles et leur permettre de répondre aussi aux besoins de fonctionnement local […]. 

Leur traitement et les aménagements urbains de leurs abords doivent répondre à des objectifs 
croisés : embellir la ville, constituer des axes réunissant les quartiers et non pas les séparant, valoriser 
l’identité de Nanterre par leur rôle « vitrine », promouvoir une mobilité mieux partagée par tous les 
modes de déplacement et en faire des lieux de vie apaisés (en trafic et nuisances). Les mutations 
urbaines doivent répondre avec exigence et qualité à l’objectif de développement urbain mixte, dans 
des caractéristiques urbaines et paysagères adaptées en fonction de chaque secteur. 

Les abords de gares, par leur rôle urbain stratégique et fonctionnel pour tous les usagers de Nanterre, 
sont également des espaces d’actions prioritaires sur lesquels inscrire cet objectif de qualité urbaine et 
de partage des espaces publics.  

 Favoriser le rabattement des modes actifs vers les transports en commun lourds existants et prévus 
(RER A […]). 

 
 Il s’agit aux abords immédiats de la gare Nanterre Ville d’embellir la façade urbaine sur l’avenue de la 
République, à l’articulation de trois quartiers, le Chemin de l’Ile, République et le Centre, tout en prenant en 
compte les contraintes environnementales fortes du secteur induites par la circulation des avenues et du 
trafic du RER A. 
 

  
(1) A caractère non prescriptif 
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Secteur Gare Nanterre Ville / République  

 

 

Orientations prescriptives 
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Maitriser le développement des abords de la gare Nanterre Ville 

 
Les objectifs urbains et environnementaux poursuivis sur ce secteur d’OAP sont 

les suivants : 

 

- améliorer les liens entre le quartier du Chemin de l’Ile et le Centre 

o en créant des franchissements faciles, sûrs et agréables 

o en assurant une continuité, une lisibilité, et une qualité des cheminements et déplacements 
doux 

- réaliser autour de la gare Nanterre Ville un pôle d’échange inter-modal RER/bus locaux/mode doux 
et y limiter l’usage de la voiture ; 

- conforter l’animation et la pérennité des commerces et sur l’axe centre ancien-gare-marché-centre 
commercial du Chemin de l’Ile, en particulier sur le boulevard de la Seine, et définir une polarité 
commerciale sur la gare ;  

- recréer un front urbain qualitatif sur l’avenue de la République ; 

- créer une offre de logements supplémentaire aux abords du pôle de transport en favorisant une 
densification respectueuse du contexte existant ; 

- ménager des respirations et des vues dans un tissu de ville dense, notamment en poursuivant la 
zone tampon végétale du secteur Natalys le long des voies ferrées du RER A. 

 
La réalisation de la « percée  Gallieni », nouveau lien entre la rue de la Gare via le pont Doumer et la RD 

986 (avenue de la République), permet plusieurs avancées : 

 1- Améliorer le fonctionnement aux abords de la gare de Nanterre Ville 

Cette voie s’intègre dans les réflexions de réaménagements et de réorganisations autour de la gare. 

L’objectif est de faire passer la circulation des véhicules sur la percée permettant ainsi de limiter au 

maximum les circulations voitures sur les voies avoisinantes (Boulevard de la Seine, rue Béranger et une 

partie de l’avenue Gallieni).  

Elle améliore également les cheminements en modes actifs et donne de la lisibilité à l’espace public. 

Elle a aussi pour effet de protéger le centre ancien d’une circulation de transit par le boulevard du 

Couchant vers les voies latérales de l’autoroute A86.  

 

2- Réorganiser la circulation des bus 

La réalisation de cette voie  permet de réorganiser le passage des bus dans le secteur et la desserte de la 

gare, avec une meilleure lisibilité et l’évitement de voies étroites (boulevard de Seine). 

 

 

Dans ce périmètre d’OAP, 6 périmètres mutables ont été identifiés. Sur chacun, il s’agira de respecter les 
principes suivants : 

- interdiction de logements en rez-de-chaussée mono-orientés pour les bâtiments implantés à 
l’alignement le long de l’avenue de la République ; 

- favoriser l’animation des rez-de-chaussée par l’implantation de commerces, services ou activités 
économiques. 
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Secteur Hôpital de 

Nanterre 
 

 

Éléments de contexte 

(non prescriptif) 
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C’est dans le cadre de la restructuration du Centre d’Accueil et de Soins Hospitaliers de Nanterre (CASH) 
que s’inscrit le projet Nanterre Partagée. Il se situe au cœur de la ZAC du Petit Nanterre qui a pour 
ambition le réaménagement des espaces publics pour mieux lier les espaces.  
 
Le projet portera des valeurs et ambitions autour du respect de l’environnement, de la mixité sociale et 
générationnelle, ou encore de la promotion de la santé. Cela devra se traduire par une programmation 
variée qui permettra de diversifier l’usage monofonctionnel du site, une ouverture sur la ville comme fil 
conducteur, et des mesures environnementales et innovantes socialement ambitieuses. 

 

1. Situation géographique et présentation du secteur : 
 

 

 
 

 

Le quartier du Petit Nanterre est composé de grands équipements structurants (l’hôpital de Nanterre, voies 

ferrées, l’autoroute A86, emprises d’activités économiques des Hautes Pâtures etc.) qui sont autant 

d’atouts, mais qui fragmentent le tissu urbain.  

 

Le périmètre de l’Orientation d’Aménagement Programmé (OAP) Hôpital de Nanterre, occupe une partie 

de l’ancien site hospitalier (environ 2,3 hectares).  

 

L’hôpital, sur un plan urbain et architectural, occupe 17 ha et est conçu initialement sur d’anciens principes 

de conception « carcéral ». Coupé de son environnement (par un mur d’enceinte), il a pour conséquence : 

le cloisonnement des espaces limitrophes, l’inaccessibilité des espaces verts, et des difficultés de 

circulation dans ce secteur.  
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En lien avec la ville, l’hôpital porte un projet ambitieux de modernisation (médicale et architecturale) dont 

l’objectif est (de) :  

 D’améliorer l’offre de soins, et la prise en charge des patients dans le nord des Hauts-de-Seine ; 

 Permettre sa pérennisation à travers : 

- la construction d’un nouvel ensemble immobilier hospitalier et la réhabilitation de certains 

bâtiments 

- une amélioration du stationnement, de la desserte (urgence, maternité…), des accès, et 

l’optimisation des flux logistiques 

- une amélioration de la fonctionnalité du site pour favoriser une activité efficiente des 

services hospitaliers 

 Conserver les bâtiments remarquables et l’espace vert protégé du cloître, tout en leur donnant 

une fonction et recherchant une programmation innovante ; 

 Redonner de la lisibilité vis-à-vis de l’extérieur-adressage (voie Nord/Sud et voie Est/Ouest) et 

différencier les fonctions tout en permettant à chaque secteur de fonctionner ensemble ; 

 Ouvrir l’hôpital sur la Ville par un acte urbain et architectural fort par la cession de certains terrains 

qui seront valorisés pour des programmes (projet Nanterre Partagée) de logements participants 

ainsi à ouvrir l’hôpital sur le quartier habité, par la création d’un nouveau maillage viaire et la 

démolition du mur d’enceinte qui permettra la desserte de l’hôpital et des nouveaux programmes :  

- Créer une voie Nord/Sud le long de l’hôpital pour améliorer le maillage au nord de l’avenue 

de la République et desservir la future entrée de l’hôpital, mettre en situation urbaine le 

jardin du cloître actuellement propriété de l’hôpital, fermé, inaccessible destiné à terme à 

être accessible au public, désenclaver le quartier des Potagers 

- Créer une voie Est/Ouest reliant les Potagers à Colombes en passant à l’intérieur de 

l’hôpital actuel. Cette voie à une fonction de maillage du territoire et desserte des futurs 

programmes de logements Nanterre Partagée et jardin du Cloître qui sera ainsi relié au 

jardin public situé secteur des Potagers.  

Enfin, elle permet d’identifier et d’adresser deux secteurs très importants pour l’hôpital que 

sont le bâtiment 21 dit « Croix de Lorraine », le secteur social (CHAPSA), et le secteur 

psychiatrique reconfiguré.  
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→ Carte contextuelle : 

 

 
 

 

 

2. Ambitions du secteur - rappel du PADD(1) 
Les objectifs que le PLU fixe pour le quartier du Petit Nanterre :  

- Renforcer les liaisons entre les quartiers avec l’arrivée du Tramway T1  
- Développer les liaisons douces vers et depuis les bords de Seine  
- Maintenir le choix d’une économie diversifiée 
- Maintenir / renforcer la mixité fonctionnelle 
- Poursuivre la réparation urbaine et sociale avec la poursuite de la rénovation du quartier  

 

 
 

 

 

 

  
(1) A caractère non prescriptif 
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Secteur Hôpital de Nanterre 

 
Orientations prescriptives 
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1. Le Parti d’aménagement  
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2. Les ambitions environnementales 
 

Le premier enjeu consiste à identifier précisément l’état lieux de la nature des sols et le niveau de pollution 

présent. Une démarche de prise en compte et de traitement des sols pollués est à mettre en place et à 

réaliser en amont de la réalisation des nouvelles constructions. 

 

Développer la nature et la biodiversité 

 

Restaurer la perméabilité et soigner la continuité écologique entre le futur jardin public et le jardin du 

cloître.  

 

Profiter de la création de deux nouvelles voies (Est / Ouest et Nord / Sud) pour créer de nouveaux couloirs 

écologiques via des aménagements suffisamment larges et végétalisés.  

 

Développer des aménagements paysagers diversifiés (prairies humides, zones ombragées, grands sujets, 

haies mixtes, etc.) pour favoriser la biodiversité. 

 

Réduire les nuisances environnementales 

 

Prendre en compte la proximité d’axes majeurs de transport à proximité (A86, av. de la République) qui 

engendrent des pollutions via des systèmes de traitement de l’air.  

 

Intégrer pleinement la problématique des nuisances sonores au projet que ce soit à travers les matériaux 

utilisés (matériaux permettant une performance d’isolation sonore).  

 

Intégrer pleinement la gestion de l’eau 

 

Gérer l’eau au maximum via des 

techniques alternatives, à 

commencer par les espaces de 

pleine terre. Aménager des jardins en 

cœur d’ilot, constitués en pleine terre, 

qui respectent le cycle naturel de 

l’eau et assurent le tamponnement. 

Prévoir des toitures végétalisées 

avec un substrat suffisant, permettant 

ainsi d’absorber une partie des eaux 

pluviales. Stocker et réutiliser l’eau 

de pluie des toitures.  

 

Garantir la performance énergétique et la faible empreinte carbone 

 

Réaliser des bâtiments sobres en besoins énergétiques. Respecter le niveau de performance BBC 

rénovation pour la réhabilitation du bâtiment 23. Favoriser l’alimentation en besoins de chaleur des 

bâtiments par le réseau de chaleur existant. Assurer une partie des besoins en électricité par une 

autoproduction. 

 

Matériaux  

 

Le choix de matériaux doit être guidé par un objectif de pérennité, de qualité d’usage et d’efficacité 

énergétique. Les procédés de construction pérennes, les matériaux qui ont une certaine épaisseur et 

texture : brique, terre cuite, pierre pleine, béton présentant une finition de qualité et résistant au 

vieillissement (béton matricé, lazuré, brossé, architectonique...) ; maçonnerie enduite à la chaux… sont à 

privilégier. L’emploi de matériaux plaqués en plaquage mince, et de matériaux collés est à éviter. 
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3. La programmation :  
 

 

Programmation variée et innovante :  

Développer une offre adaptée à la diversité des besoins en intégrant une diversité d’habitat avec : 

 Des logements en accession libre, et en BRS, 
 De l’habitat partagé 
 Une résidence infirmière, 
 Une résidence hôtelière. 

 

Accueillir des équipements, services, activités, lieux de vie et de convivialité :  

 Une école privée, et un centre de formation qui accueillera une crèche.  
 Des espaces supports de convivialité, accueillant des activités culturelles et/ou ludiques.  

 

Intégrer des activités qui trouveront toute leur place dans le projet :  

 Des activités liées à l’agriculture urbaine 
 Des activités économiques et notamment liées à l’Economie Sociale et Solidaire (ESS)  

 

L’ensemble constitué du bâtiment historique n°23 et de la coursive ouest sera réhabilité pour en faire un 

lieu culturel, de partage, de divertissement, de restauration etc. Le jardin du cloître, et la cour d’honneur 

participeront à cet ensemble programmatique.  

 

 

 


